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Data: 27.01.2026 r., godz. 17.30

Miejsce: Platforma Clickmeeting

Liczba osdb: 26

Osoby obecne: przedstawiciel wtasciciela terenu, architekt z firmy architektonicznej

BAWB

Konsultacje prowadzili przedstawiciele FEPS.

Spotkanie otworzyta cztonkini zarzadu FEPS, witajgc gosci i przedstawiajgc agende.

Nastepnie architekt z biura projektowego przedstawit projekt. Potem przedstawiciel

wiasciciela terenu oraz architekt odpowiadali na pytania osdb.

Pytania zadane podczas spotkania

Czy planowana wieza nie jest zbyt wysoka?

Jaki jest plan B w przypadku braku mozliwosci realizacji inwestycji w oparciu
o tzw. Lex deweloper?

Jaka funkcje bedzie petni¢ droga dojazdowa wzdtuz budynkdéw przy ul.
Komandorskiej 23-257

Czy kolumny bedg tak wysokie jak Arkady?

Jak bedzie wygladat dostep $wiatta dziennego? Czy budynek nie spowoduje
przestoniecia stonca?

Czy inwestycje realizuje bezposrednio wtasciciel terenu, czy poszukujg
Panstwo dewelopera?

Czy zmieni sie obstuga komunikacyjna tego obszaru? Jesli tak, w jaki sposob?
Kto bedzie odpowiedzialny za utrzymanie planowanego parku?

W jaki sposdb planujg Parstwo pogodzic realizacje budowy z dalszym

funkcjonowaniem EPI?



Na wizualizacji droga dojazdowa wzdtuz bloku przy ul. Komandorskiej
przedstawiona jest jako chodnik. Czy wizualizacja ma charakter pogladowy i
nie odzwierciedla rzeczywistego rozwigzania? Czy EPI jest wspdtwtascicielem
tej drogi dojazdowej?

Czy w zwiazku z tym nie planujg Panstwo realizacji inwestycji w trybie Lex
deweloper, lecz zamierzajg sktonié¢ miasto do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego?

Czy maja Panstwo opracowany sposdb realizacji inwestycji? Jak rozwigzano
kwestie hatasu i drgann w kontekscie okolicznych mieszkancow?

Biorac pod uwage, ze obecnie w okolicy wystepuje znaczna ilosc
niewykorzystanej powierzchni ustugowe;j i biurowej, czy analizowali Parnstwo
— lub konsultowali z miastem — mozliwosé przeznaczenia wiekszej czesci niz
40% na funkcje mieszkaniowa?

Z kim mozna sie kontaktowac w sprawie potencjalnej wspodtpracy przy
realizacji projektu?

Pytanie od mieszkanca z bezposredniego sasiedztwa: jaki jest przewidywany
harmonogram realizacji inwestycji — od prac wyburzeniowych po odbidr
koncowy?

Czy w ramach dodatkowych inwestycji na rzecz miasta planujg Paristwo

wytgcznie realizacje terenu zielonego?



Data: 27.01.2026 ., godz. 17.30

Miejsce: sala konferencyjnej hotelu Novotel Wroctaw Centrum przy ul. Powstancow
Slaskich 7

Liczba osdb: 60

Osoby obecne: przedstawiciel wtasciciela terenu, architekt z firmy architektonicznej
BAWB

Konsultacje prowadzili przedstawiciele FEPS.

Spotkanie otworzyta cztonkini zarzagdu FEPS, witajgc gosci i przedstawiajgc agende.
Nastepnie architekt z biura projektowego przedstawit projekt. Pdzniej rozpoczeta sie
dyskusja z udziatem przedstawiciel wtasciciela terenu, architekta, ktorzy

odpowiadali na pytania oséb obecnych na sali.

Pytania oraz kwestie poruszone podczas spotkania

e Mielismy bardzo dobre dziecinstwo dzieki Swietnie zaprojektowanemu
osiedlu. Byty gorki, miejsce do gry w pitke — dzis juz tego nie ma. Czy w
ramach inwestycji mozna zaprojektowac cos dla dzieci, np. Scianke
wspinaczkowa lub inng infrastrukture dla przysztych mtodych mieszkancéw i
mieszkanek osiedla?

e Jestem tu réwniez z ramienia Dolnoslgskiego Klubu Ekologicznego — by¢
moze bytoby to dobre miejsce na nasza siedzibe. Z mojej strony to inicjatywa
do rozwazenia.

e Pytanie dotyczace schronu: czy na pewno powstanie? Czy wynika to z
obowigzujgcych przepiséw prawa? Czy bedzie to schron w standardzie
skandynawskim, czy raczej dorazne miejsce schronienia o ograniczonej funkgji

ochronnej?



Druga kwestia dotyczy kultury — nie widze jej w tej inwestycji. W okolicy
funkcjonuje juz wiele miejsc zwigzanych z kultura. Jaka funkcje kulturalng
miatby petnié ten projekt?

Jestesmy mieszkancami, ktorzy bezposrednio odczujg skutki tej inwestycji —
czes$¢ z nas mieszka tu od 50 lat. Nie przedstawiono informagji, ile oséb
bedzie przemieszczad sie w tym rejonie i jak duzy bedzie generowany ruch.
Czy beda to osoby korzystajgce z przestrzeni wspdlnych —tawek, ul.
Komandorskiej, parku kieszonkowego przy spoétdzielni?

Czy wykonano analizy ruchu? Czy s3 one dostepne publicznie?

Jakie sg planowane parametry inwestycji?

Gdzie bedg zlokalizowane wjazdy i $mietniki (czy z poziomu garazu)?

W jaki sposdb bedzie odbywac sie zaopatrzenie lokali ustugowych? Jak
sklepy bedg realizowad dostawy?

Jak mieszkancy nieruchomosci przy ul. Komandorskiej 37-51 majg dojezdzad
do swoich budynkdéw?

Gdzie bedg parkowac samochody po realizacji inwestycji? Czy istnieje ryzyko
parkowania na sciezce rowerowe;j?

Jaki jest planowany minimalny i maksymalny metraz mieszkan?

Czy ogrodki gastronomiczne mogtyby zostad zlokalizowane od strony ul.
Swobodnej, a nie ul. Komandorskiej, aby ograniczy¢ hatas dla mieszkancow
blokow?

Czy w projekcie przewidziano wykusze?Planowany budynek ma mie¢ ok. 15
m wysokosci w pierwszej czesci, podczas gdy nasz budynek ma 12 m. Jak
wptynie to na otoczenie?

Jak inwestycja bedzie funkcjonowad w trakcie budowy — pod wzgledem
organizacji ruchu, hatasu i dostepu do poses;ji?

Pytanie dotyczgce obszaru ,mieszkan senioralnych”: czy wliczaja sie one do

puli 200 mieszkan?



Wspominajg Panstwo o mozliwosci naprawy drogi, jednak odcinek 23-27
zostat juz zniszczony przez ciezkie samochody zwigzane z Panstwa
zaopatrzeniem. Jak zamierzajg Panstwo rozwigzac te kwestie?

Co oznacza stwierdzenie, ze w wyniku inwestycji ruch wzrosnie ,nieduzo”?
Jakie sg konkretne wartosci?

Jak bedzie przebiegat wywdz gruntu z terenu budowy i ktérymi ulicami
bedzie sie odbywat?

Czy inwestycja wptynie na spadek wartosci okolicznych mieszkan?
Mieszkania w inwestycji majg mied¢ charakter ,premium”. Jak wptynie to na

koszty zycia w najblizszej okolicy?
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Zatacznik 3 — Notatka z dodatkowego spotkania w
ramach konsultacji spotecznych dotyczacych zmiany

funkcji w inwestycji EPICENTRUM we Wroctawiu

Liczba oséb: 13

Miejsce: sala konferencyjna nr 24, siedziba spétdzielni Mieszkaniowej Wroctaw -
Potudnie przy ul. Trwatej 7 we Wroctawiu

Data: 11.02.2026 r, godz. 17.00

Osoby obecne: przedstawiciele Spotecznego Komitetu Rozwoju i Ochrony Osiedla
Dorota-Barbara, przedstawiciel wtascicieli gruntu oraz sklepu Epi, projektant —
przedstawiciel firmy BABW, przedstawicielka FEPS

Spotkanie otworzyt przedstawiciel Spotecznego Komitetu, witajgc gosci i dziekujac
za przybycie przedstawicieli planowanej inwestycji Epicentrum. Nastepnie
przedstawiciel wtascicieli zabrat gtos rowniez witajgc wszystkich. Obie strony
wyrazity rados¢ i nadzieje na rozmowe oraz zapewnity sie o gotowosci do kolejnych
spotkan w grupie roboczej, aby wspdlnie moc pracowac nad tematami, co do
ktérych pierwotnie nie uda sie wypracowac konsensusu.

Przedstawiciele Spotecznego Komitetu przygotowali pismo z uwagami i prosbami,
ktére nastepnie punkt po punkcie omawiano. Tres¢ pisma zatgczona jest jako

Zatacznik nr 1 do notatki ze spotkania.
Tres¢ punktow oraz opisy rozmow na ich temat:

1. Zmiana zapisow dotychczasowego MPZP w zakresie zwiekszenia odlegtosci
pomiedzy budynkiem potozonym przy ul. Komandorskiej 23-27 a planowana
zabudowa do 35 m.

Przedstawiciele Komitetu powiedzieli, dlaczego zalezy im na maksymalnym

odsunieciu nowej inwestycji od ich budynku, majgc na uwadze przepisy



przeciwpozarowe oraz wykorzystanie drogi przez inne stuzby z szerokimi pojazdami,
a takze komfort zycia mieszkancéw i mieszkanek. Reprezentant wtascicieli gruntu
odpowiedziat, ze muszg wraz z architektem zastanowic sie nad mozliwosciami. W
tym np. za podniesieniem wysokosci budynkdow, aby moc zwiekszy¢ odlegtosc.
Rownoczesnie powtdrzyt to, co méwit na otwartym spotkaniu konsultacyjnym na
Zywo: na parterze tego budynku bedzie znajdowac sie sklep EPI, a doktadniej jego
tyt, czyli tylko wyjscia ewakuacyjne. Zarowno wejscia do sklepu, jak i planowana
kawiarnia bedg od strony ul. Swobodnej, a Smieci beda sktadowane w
podziemnnym garazu.

Jako przyktad teraz zaplanowanej odlegtosci pomiedzy budynkami, architekt
przywotata ul. Otawska, nastepnie odbyta sie dyskusja, czy taka odlegtosé
faktycznie jest problematyczna.

Zebrani zdecydowali zostawic¢ ten punkt do dalszy rozmow i negocjacji podczas
kolejnych spotkan.

2. Zmiana zapisow dotychczasowego MPZP w zakresie wprowadzenia ciggu
pieszo-jezdnego (w dotychczasowym sladzie) na odcinku od wjazdu z ul.
Komandorskiej do drogi wewnetrznej na terenie nieruchomosci przy ul.
Komandorskiej 23-27 i do parkingu przy budynku przy ul. Komandorskiej 37-51.
Przedstawiciele Komitetu mowili, ze nie chcg planowanej wspdlnej sciezki
rowerowej, gdyz obawiajg sie, ze bedzie to tamowac ich ruch samochodowy. Chca,
aby droga pozostata tak, jak jest. Na co przedstawiciel wtascicieli gruntu
odpowiedziat, ze mozliwe jest pozostawienie sciezki rowerowej tylko w pasazu.
Zaznaczono jednak, ze jesli jest droga, a przy niej nie ma sciezki, to i tak moze by¢
ona uzywana przez rowerzystow.

3. Dobudowanie balkonow do budynku przy ul. Komandorskiej 23-27 od strony
elewacji potudniowej.

Przedstawiciel wtascicieli gruntu powiedziat, ze musi zapoznad sie z mozliwosciami

technicznymi takich rozwigzan i oszacowac koszty, a przede wszystkim — sprawdzié,



czy przepisy prawa pozwalajg na tego rodzaju konstrukcje, a nastepnie bedzie mogt
podejmowac decyzje. Pomyst uznano za bardzo ciekawy i wart dalszych rozmow.

4. Dobudowanie wind do 3 klatek (Lub jednej zbiorczej z rozejsciem na 3 klatki)
do budynku przy ul. Komandorskiej 23-27 — elewacja od strony potnocne;j.

Na powyzszy postulat odpowiedziat architekt, ktory wyttumaczyt, ze nie zna
rozwigzania, ktdre bytoby akceptowalne przez przepisy prawa, aby zamontowacd
takie windy. Problemem jest to, ze parter w budynku nie jest rowny z ziemig. W
zwigzku z czym zebrani uznali, ze prawdopodobienstwo zgody, a nastepnie realizacji
tej propozycji jest bardzo niskie.

5. Instalacja rolet zewnetrznych elewacyjnych dla mieszkancéw, ktorzy wyraza
potrzebe takiej instalacji (nie dotyczy lokali, ktore posiadaja taki system), w
budynkach przy ul. Komandorskiej 23-27 i 37-51 od strony elewacji pétnocnej
wraz z wymiang okien.

Komitet spoteczny odpowiedziat do tego punktu, ze mieszkancy obawiajg sie utraty
prywatnosci, ze nowi mieszkancy i uzytkownicy nowych budynkdw beda “zagladac
im do mieszkan”, stad postulat o montaz nowych okien, zeby mie¢ dobrze
wygtuszone mieszkania, a rolety: aby madc zachowac poczucie prywatnosci oraz
odcigd sie np. od intensywnego swiatta. W odpowiedzi przedstawiciel wtascicieli
gruntu odpowiedziat, ze zgadza sie na montaz rolet w budynku przy ul.
Komandorskiej 23-27, tzw. “matym bloku” . Odnosnie do budynku przy ul.
Komandorskiej 37-51 powiedziat, ze moze zgodzi¢ sie dla mieszkan w klatkach,
ktére sg bezposrednie do nowej inwestycji, co do pozostatych, to zalezy od wyceny.
W kwestii wymiany okien wtasciciel pozostawit sobie mozliwos¢ odpowiedzenia na
ten postulat dopiero po zapoznaniu sie ze wstepnym kosztorysem takiej wymiany.
6. Modernizacja systemu wytwarzania cieptej wody uzytkowej z wykorzystaniem
odnawialnych Zrédet energii dla budynku przy ul. Komandorskiej 23-27.
Rozmowa na temat modernizacji systemu wytwarzania cieptej wody toczyta sie na

podstawie przyktaddw, ktore juz zostaty zrealizowane lub sg wtasnie sg na



budynkach spoétdzielczych. Podobnie jak poprzednie punkty temat jednak wymagat
zawieszenia do kolejnych spotkan, aby wtasciciel i architekt mogli oszacowad koszty
oraz mozliwosci przeprowadzenia takich dziatan w swoim zakresie (we wspodtpracy
z potencjalnym inwestorem-deweloperem).

7. ,Niezasmiecanie” nocnego nieba swiattem pochodzacym z planowanej
zabudowy.

W odpowiedzi na ten postulat przedstawiciel wtascicieli powiedziat, ze w trakcie
budowy bedg stosowane wszelkie dostepne srodki techniczne, aby “nie zasmiecad”
Swiattem nocnego nieba. Deklaracja zostata przyjeta z ulgg przez przedstawicieli
Komitetu Spotecznego. Nastepnie dyskusja potoczyta sie réwniez na temat Swiatta z
juz wybudowanej inwestycji, po ktorej wtasciciel zadeklarowat, ze od strony
budynkdow mieszkalnych nie bedzie sSwiatet typu neony. Wspdlnie ustalono oraz
pogodzono sie z faktem, ze nie mam mozliwosci decydowania o $wietle, jakie beda
uzywac mieszkancy w swoich mieszkaniach (w nowych budynkach).

8. Ograniczenie w MPZP funkgji czesci planowanej zabudowy do funkgji
budownictwa mieszkalnego, wielorodzinnego w zamian za funkcje zamieszkania
zbiorowego.

Podjeto dyskusje, czym doktadnie jest zapis “funkcja zamieszkania zbiorowego”, po
ktdrej wiasciciel potwierdzit, ze w ramach nowej inwestycji w nizszych budynkach
nie sg planowane jakiekolwiek hostele, hotele, akademiki, hotele pracownicze itp.
Planowane sg mieszkania, ktore beda sprzedawane. Po rozmowie wszyscy
zgromadzeni zgodzili sie, ze jest ryzyko, ze nowy potencjalny wtasciciel mieszkania
W nowej inwestycji zdecyduje sie je wynajmowac, ale nie ma mozliwosci prawnych,
aby mu to zabronié. Przedstawiciel wtascicieli gruntu poprosit, aby wrdcié¢ do tego
punktu podczas kolejnych spotkan.

9. Realizacja wykopdw i innych prac budowlanych ograniczajacych wptyw na
sasiednie budynki m. in. przy zastosowaniu technologii ograniczajacych hatas i

drgania z obstuga geologiczng, konstrukcyjng i geodezyjng, w tym
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przeprowadzenie inwentaryzacji konstrukcyjnej budynku przy ul. Komandorskiej
23-27.

Postulat zostat zaakceptowany przez przedstawiciela wtascicieli gruntu.
Dodatkowo dopowiedziano: “Wszystkie prace budowlane beda realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz tak, aby w jak najmniejszym
stopniu wptywad na okolicznych mieszkancow.”

10. Podpisanie zobowigzan Inwestora o odszkodowaniach rekompensujacych
przyczyny powstatych szkdéd w wyniku prowadzonej budowy.

Postulat zostat zaakceptowany przez przedstawiciela wtascicieli gruntu.
Dodatkowo dopowiedziano: “Zarowno budowa, jak i dziatania z nig zwigzane bedg
ubezpieczone (co jest wymagane) i ewentualne powstate szkody beda
rekompensowane”.

11. Ograniczenie ruchu obstugi komunikacyjnej budowy poprzez wytaczenie ul.
Komandorskiej, a takze ograniczenie ruchu obstugi budowy po godzinie 21.00 od
poniedziatku do soboty i niedziele oraz wytaczenie z obstugi budowy drogi
wewnetrznej wzdtuz budynku przy ul. Komandorskiej 23-27.

Przedstawiciel wtascicieli gruntu potwierdzit, ze akceptuje ten postulat, zauwazajac
jednak, ze to miasto (Gmina Wroctaw) decyduje, wydajac pozwoleniu na budowe,
gdzie doktadnie majg by¢ wjazdy i wyjazdy z budowy. Bedga prosic o te wskazane
przez mieszkancow w postulacie, ale nie mogg zagwarantowad, ze miasto wyda
taka decyzje.

12. Wyegzekwowanie od inwestora czyszczenia wodga elewacji budynkow przy
ul. Komandorskiej 23-27 i 37-51, w trakcie realizacji prac budowlanych, z
czestotliwosciag min. dwa razy w roku oraz partycypacja w kosztach utrzymania
porzadku i czystosci tych nieruchomosci.

Postulat zostat zaakceptowany przez przedstawiciela wtascicieli gruntow.

13. Coroczna, waloryzowana gratyfikacja pieniezna w wysokosci poczatkowej 60

tys. zt za nieograniczone udostepnienie przysztym mieszkancom pobliskich
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terenow zielonych, bedacych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
Wroctaw-Potudnie.

Podczas rozmowy wtasciciel zapytat, na jakiej podstawie wyliczana jest taka kwota
gratyfikacji. Przedstawiciele Komitetu Spotecznego odpowiedzieli, ze w spotdzielni
juz dziata taka forma wspédtpracy i kwota sktadki podana jest na podstawie tych
doswiadczen. Wtasciciel zapowiedziat, ze jesli takie porozumienie wejdzie w zycie,
to, jako partycypujgcy w kosztach, bedg chcieli mie¢ wglad, czy faktycznie te
gratyfikacje pieniezne bedg wydatkowane na tereny zielone. Podsumowujac
rozmowe na temat tego postulatu przedstawiciele wtascicieli zapowiedziat, ze jest
gotow go zaakceptowad, podkreslit jednak, ze zaktada, ze kwota ta bedzie dzielona
pomiedzy niego a inwestora-dewelopera (a pdzniej— wspdlnote mieszkaniowa,
mozna taki zapis zagwarantowad¢ w aktach notarialnych).

14. Implementacja ,,zielonych $cian” biologicznej roslinnosci na potudniowej i
wschodniej $cianie nowo powstatych budynkéw gastronomii (réwnolegtych do
budynku ul. Komandorska 23-27, naprzeciwko wejscia do budynku ul.
Komandorska 37-51).

W ramach tego postulatu dopowiedziano, ze intencjg mieszkancow jest, aby sciany
byty zielone, na co wtasciciel wraz z architektem przekazali, ze dla nich réwniez jest
to bardzo wazne i zgadzaja sie.

15. Ustalenie wzajemnych zobowigzan, w tym kar i sposobdéw ich egzekucji w
przypadku tamania wypracowanych postanowien porozumienia w formie aktu
notarialnego.

Postulat zostat zaakceptowany przez przedstawiciela wtascicieli gruntu.

16. Transparentnosd i stata komunikacja Epicentrum z mieszkancami za
posrednictwem Spotecznego Komitetu Rozwoju i Ochrony Osiedla
Dorota—-Barbara przy wsparciu Spétdzielni Mieszkaniowej Wroctaw Potudnie,
majaca na celu analize zmian zachodzacych w wyniku prowadzonej budowy,

zmian wzgledem pierwotnego projektu budowy a takze zgtaszanie i
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eliminowanie zaistniatych problemow podniesionych przez mieszkancow
(dotyczacych skutkéw budowy lub braku realizacji porozumienia).

Postulat zostat zaakceptowany przez przedstawiciela wtascicieli gruntu.

Temat komunikacji i wspdlnych rozméw pojawiat sie podczas omawiania wielu
punktow z listy. Ustalono miedzy innymi, ze Spoétdzielnia bedzie przekazywac do Epi
wiadomosci od Spotecznego Komitetu Rozwoju i Ochrony Osiedla Dorota-Barbara
oraz w druga strone. Wspdlnie zgodzono sie, ze podczas kolejnych etapow
przyblizajgcych do rozpoczecia budowy w razie potrzeby beda organizowane
spotkania, a takze po rozpoczeciu budowy bedg sie one odbywadé w regularnych
cyklach.

Poza omdwieniem wszystkich postulatéw podczas spotkania rozmawiano jeszcze o:

e Woygladzie $ciany na tytach obecnego sklepu Epi, ktdra miata by¢ kilka lat
temu wyremontowana.

e Remoncie drogi prowadzacej do obecnego magazynu Epi.

e Jak dtugo bedzie trwac budowa? Odp. okoto 5 lat, najszybszy mozliwy czas to
2 lata, ale w tym przypadku jest on mato realny.

e Gdzie bedg kontenery budowlane na smieci do wykanczania mieszkan? Odp.:
Wiekszosé mieszkan na etapie realizacji budowy bedzie wykonczona w
wysokim standardzie, ale gdyby jednak nowi wtasciciele potrzebowali
kontenerow budowlanych, to bedg one w garazach podziemnych, tam, gdzie
beda sktadowane wszystkie $mieci.

e Czy biznesplan jest aktualizowany o obecng sytuacje na rynku Wroctawskim?
pytanie wynikato z obawy o historie Arkad Wroctawskich, ktore byty
budowane, a aktualnie sa rozbierane. Odp. Tak, inwestycja i pomyst na nig
jest przemyslany.

Spotkanie trwato dwie godziny. Po tym spotkaniu odbyty sie jeszcze dwa kolejne,
ale juz po zakonczeniu prac nad raportem. W wyniku tych dodatkowych spotkan

udato sie rozstrzygnad wiekszosé spornych kwestii.
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Zatacznik do notatki ze spotkania z dnia 11.02.2026 r.

Wroctaw, dnia 11.02.2026 .

Majac na wzgledzie rozlegte inwestycje budowlane zaplanowane przez podmioty
~Promyka Stonca”, Arkad Wroctawskich i EPI, przewidziane do realizacji w ramach
nowych rozwigzan oraz przeksztatcen dotychczasowej struktury funkcjonalnej ich
zabudowy i zagospodarowania na terenach Osiedla, Spoteczny Komitet Rozwoju i
Ochrony Osiedla Dorota-Barbara, w trosce o zapewnienie obecnym i przysztym
mieszkancom godnego zycia i harmonijnej koegzystencji z w/w podmiotami,
przedstawia ponizej nastepujace uwagi i postulaty, adresowane w szczegdlnosci do
inwestoréw EPICENTRUM, ktdrych plany zostaty nam udostepnione jako projekty
do realizacji w pierwszej kolejnosci.

1. Zmiana zapiséw dotychczasowego MPZP w zakresie zwiekszenia odlegtosci
pomiedzy budynkiem potozonym przy ul. Komandorskiej 23-27 a planowang
zabudowg do 35 m.

2. Zmiana zapisow dotychczasowego MPZP w zakresie wprowadzenia ciggu
pieszo-jezdnego (w dotychczasowym $ladzie) na odcinku od wjazdu z ul.
Komandorskiej do drogi wewnetrznej na terenie nieruchomosci Komandorska 23-27
jak i do parkingu przy budynku ul. Komandorska 37-51.

3. Dobudowanie balkonow przy budynku przy ul. Komandorskiej 23-27 od strony
elewacji potudniowej.

4. Dobudowanie wind do 3 klatek (lub jedna zbiorcza z rozejsciem na 3 klatki) przy
budynku ul. Komandorska 23-27 — elewacja od strony potnocne;.

5. Instalacja rolet zewnetrznych elewacyjnych dla mieszkancow, ktérzy wyrazg
potrzebe takiej instalacji (nie dotyczy lokali ktdre posiadaja taki system), w budynku
ul. Komandorska 23-27 i ul. Komandorska 37-51 od strony elewacji pétnocnej wraz

Z wymiang okien.

14



6. Modernizacja systemu wytwarzania cieptej wody uzytkowej z wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii dla budynku przy ul. Komandorskiej 23-27.

7. ,Niezasmiecanie” nocnego nieba swiattem pochodzacym z planowanej zabudowy.
8. Ograniczenie w MPZP funkcji czesci planowanej zabudowy do funkgcji
budownictwa mieszkalnego, wielorodzinnego w zamian za funkcje zamieszkania
zbiorowego.

9. Realizacja wykopow i innych prac budowlanych ograniczajgcych wptyw na
sgsiednie budynki m. in. przy zastosowaniu technologii ograniczajgcych hatas i
drgania z obstuga geologiczng, konstrukcyjng i geodezyjng, w tym przeprowadzenie
inwentaryzacji konstrukcyjnej budynku przy ul. Komandorskiej 23-27.

10. Podpisanie zobowigzan Inwestora o odszkodowaniach rekompensujgcych
przyczyny powstatych szkdd w wyniku prowadzonej budowy.

11. Ograniczenie ruchu obstugi komunikacyjnej budowy poprzez wytgczenie ul.
Komandorskiej, a takze ograniczenie ruchu obstugi budowy po godzinie 21:00 w pn
— sob oraz niedziele oraz wytaczenie z obstugi budowy drogi wewnetrznej wzdtuz
budynku przy ul. Komandorskiej 23-27.

12. Wyegzekwowanie od inwestora czyszczenia wodg elewacji budynkow przy ul.
Komandorskiej 23-27 i 37-51, w trakcie realizacji prac budowlanych, z
czestotliwoscig min. dwa razy w roku oraz partycypacja w kosztach utrzymania
porzadku i czystosci tych nieruchomosci.

13. Coroczna, waloryzowana gratyfikacja pieniezna w wysokosci poczgtkowej 60
tys. zt za nieograniczone udostepnienie przysztym mieszkancom pobliskich terenéw
zielonych, bedacych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej Wroctaw-Potudnie.

14. Implementacja ,zielonych scian” biologicznej roslinnosci na potudniowe;j i
wschodniej $cianie nowo powstatych budynkéw Gastronomii (rownolegtych do
budynku ul. Komandorska 23-27, naprzeciwko wejscia do budynku ul. Komandorska

37-51).
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15. Ustalenie wzajemnych zobowigzan, w tym kar i sposobdw ich egzekucji w
przypadku tamania wypracowanych postanowien porozumienia w formie aktu
notarialnego.
16. Transparentnosc i stata komunikacja Epicentrum z mieszkarncami za
posrednictwem Spotecznego Komitetu Rozwoju i Ochrony Osiedla Dorota—Barbara
przy wsparciu Spotdzielni Mieszkaniowej Wroctaw Potudnie, majaca na celu analize
zmian zachodzgacych w wyniku prowadzonej budowy, zmian wzgledem pierwotnego
projektu budowy a takze zgtaszanie i eliminowanie zaistniatych problemoéw
podniesionych przez mieszkancow (dotyczacych skutkéw budowy lub braku
realizacji porozumienia).
Spoteczny Komitet
Rozwoju i Ochrony
Osiedla

Dorota-Barbara
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Ponizej znajduja sie oryginalne tresci zgtoszone poprzez formularz opinii. Zachowano

pisownie oryginalng i usunieto dane osobowe, a takze opinie o identycznej tresci

zgtoszone po kilka razy.

Co sadzisz o zmianie funkcji planowanej inwestycji z biurowej na

wielofunkcyjna?

To $wietne rozwigzanie powszechnie stosowane w nowoczesnych
dzielnicach w Europie umozliwiajace tworzenie zywszych miejsc

Mysle, ze jest to dobry kierunek biorgc pod uwage funkcje jakg petni miasto
Wroctaw. Trzecie pod wzgledem wielkosci miasto w Polsce musi petnic i
zaspokajac wiele funkgcji dla mieszkancdw miasta, regionu, wojewddztwa i
zachodniej czesci kraju.

Jest to optymalne rozwigzanie, moga tez powstawac choéby mieszkania.
Super, pasuje do tej czesci miasta, bardzo dobra architektura. Swietny pasaz -
w dodatku blisko dworca wiec na pewno sukces dla restauratorow
murowany. Bardzo mi sie podoba catosé. Mdgtby byc wyzszy ;)

Bardzo dobrze poniewaz rynek biurowy jest obecnie w stagnacji. Wiezowiec
powinien by¢ jednak wyzszy i siegad okoto 150 m, za$ pozostata czes¢
budynkow powinna by¢ nizsza, mniej przyttaczajgca. Oprocz ponad 100
metrowego wiezowca w kompleksie powinny by¢ tylko 2 budynki 55
metrowe. Na rogu Swobodnej i Komandorskiej oraz przy Powdtancow
Slaskich przy budynku Urzedu Skarbowego.

Bardzo sie ciesze, poniewaz uwazam ze takich wtasnie wielofunkcyjnych
budynkow w centrum miasta powinno by¢ najwiecej. Dzieki temu miasto zyje,
rozwija sie, przycigga. Kibicuje z catego serca! <3

Wieza jest za niska
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Bardzo podoba mi sie ten projekt, uwazam, ze bedzie bardzo wartosciowy
dla lokalnej spotecznosci i bedzie to duzy ,,upgrade" wzgledem
dotychczasowej zabudowy EPI oraz niestety mniej ambitnych okolicznych
projektow. Ciesze sie tez z wysokosci, aczkolwiek uwazam, ze dominanta
150m jeszcze lepiej wspdtgrataby z wysokoscig Sky Towera.

Swietny pomyst. Ulica Powstaricéw jest wrecz stworzona do bycia "centrum
poza centrum" z nowoczesng i, przede wszystkim (!), wysoka zabudowa.
Koncepcja budowy budynku ze 100 metrowa wiezg jest wedtug mnie
strzatem w dziesigtke. Mieszkan w miescie nigdy za mato, szczegdlnie przy
tak waznej ulicy, jaka jest Powstaricéw Slaskich.

Zdecydowanie tak. Monofunkcyjne budynki zabijajg zycie ulicy.

Uwazam, ze to wtasciwy kierunek. Przestrzen w centrum powinna stuzy¢
ludziom, dlatego zielen, gastronomia i ustugi w parterze to dobry pomyst na
ozywienie tej czesci miasta.

To dobry pomyst. Budynki w centrach miast powinny by¢ wielofunkcyjne
zapewniajac zielen, biura, miejsca do mieszkania oraz obiekty ustugowe

To wspaniaty pomyst, aby zagospodarowac przestrzen zajeta pod parking i
supermarket na cos wiecej. Planowana inwestycja wyglada wspaniale,
przywodzac na mysl nowoczesne azjatyckie metropolie.

Jak najbardziej za, uwazam, ze w miescie trzeba tworzy¢ multifunkcyjne
strefy, prowadzi to rdwniez do wiekszego zaangazowaniu réznych grup
spotecznych w przestrzeni.

Sam pomyst inwestycji wydaje sie ciekawy, w okolicy powstaje w ostatnich
latach sporo nowoczesnych inwestycji stajacych sie tym samym centrum
biznesowym Wroctawia. Kolejne nowoczesne budynki mogg dopetnic ten
wieloletni projekt, a dodatkowe funkcje stuzgce mieszkarncom na pewno

wptyng pozytywnie na rozwdj osiedla i okolicy.
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Zmiana na wielofunkcyjng zabudowe niewiele poprawia sytuacje. Zamiast
biurowcow powstang mieszkania i sklepy, ale caty kompleks nadal bedzie
duzym blokiem zabudowy. W okolicy brakuje przestrzeni, a taka inwestycja
tylko pogorszy sytuacje. Juz Wroclavia daje nam w kos$¢ i utrudnia zwyczajne
zycie. Wszedzie ttumy, nie ma gdzie zaprakowac rodzina, ktéra nas odwiedza.
"Sama zmiana brzmi obiecujgco, naprawde. Rozumiem ze miasto trzeba
budowad w gore i ze jako inwestor chcecie na tym zarobié, to normalne.
Doceniam ze w ogdle pytacie mieszkancéw o zdanie.

Ale mam wielkie watpliwosci. Oferujecie duzo, piszecie ""Ludzie sg wazni!"",
wymieniecie ztobek, przedszkole, teatr, minikino, basen, schron. To brzmi
pieknie na papierze. Tylko nie rozumiem jak my, zwykli mieszkancy z blokdw,
mamy z tego korzystac?

Chciatabym bardzo pdjsé z dzie¢mi do teatru czy minikina. Schron doceniam,
to odpowiedzialne. Ale podstawowe pytanie, jak ma by¢ nam na to stac? Jesli
te ustugi beda komercyjne, to my sobie nie poradzimy finansowo. Bedzie
jakas karta mieszkanca? Ulgi dla rodzin? Preferencje dla lokalnej
spotecznosci?

Mam obawe Ze to troche populistyczna wizja, ze chcecie sie dowiedziec co
budowac zeby zarobié, a nie co budowacd zeby byto dla ludzi. Jesli tak nie jest,
prosze nam to pokazac konkretami. Jak zagwarantujecie ze zwykli mieszkancy
ze srednimi dochodami bedg mogli z tego korzystaé? Bo czytatam waszg
strone, jest tam duzo pieknych stow o ludziach, ale brakuje konkretdw jak to
ma dziata¢ w praktyce. Potrzebuje doktadnej analizy dostepnosci tych ustug
dla 0sdb z moimi dochodami, zanim uwierze ze to naprawde dla nas."

Czemu w ogole takie dziatanie ma miejsce? We Wroctawiu, w ostatnich
latach, popularnosé zyskuje negatywne zjawisko zabudowywania kazdej
wolnej przestrzeni. Miasto, zamiast gwarantowac swoim mieszkar\com

zapewnienie wszystkich ludzkich potrzeb, ogranicza sie do budowania
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kolejnych mieszkan, na ktdre wiekszosci z nas i tak nie staé. Ogotaca sie
przestrzen z terendw wolnych, zastaniajgc niebo kolejnymi pietrami
wiezowcdw. Dodatkowo samo unicestwienie EPI w swojej kultowej formie
jest ponizej wszelkiej krytyki.

Uwazam ze w tym miejscu lepszym wyborem bytby kompleks bidrowy lecz z
uwagi na bezpieczenistwo powstania unwestycjie, zmiana funkcji na mix-used
jest dobrym kierunkiem.

Zmiana funkgji z biurowej na wielofunkcyjng z dominantg o wysokosci 100
metrow budzi moje powazne zastrzezenia. Pierwotne przeznaczenie terenu
pod biura byto bardziej uzasadnione ze wzgledu na lokalizacje w dzielnicy
biznesowej miedzy ulicami Powstaricdw Slaskich, Swobodna i Komandorska.
Dodanie funkcji mieszkaniowej w tym miejscu moze doprowadzié¢ do
nadmiernego zageszczenia zabudowy i pogorszenia warunkow zycia
przysztych mieszkancéw w otoczeniu intensywnego ruchu i infrastruktury
biurowe).

Zmiana funkcji bedzie negatywna, szczegdlnie w kontekscie sgsiedztwa
historycznych obiektow. W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajduje sie
budynek z 1926 roku przy ul. Powstancow Slaskich 22, dawna siedziba
Panstwowej Wyzszej Szkoty Teatralnej, co podkresla historyczny charakter
tej czesci miasta. Wprowadzenie zabudowy wielofunkcyjnej o takiej skali
moze drastycznie zaburzy¢ proporcje architektoniczne dzielnicy i zdominowac
otaczajgcg zabudowe.

Nie zgadzam sie z proponowang zmiang funkcji na wielofunkcyjna.
Lokalizacja przy skrzyzowaniu ulic Powstaricéw Slaskich, Swobodnej i
Komandorskiej jest typowo biznesowa i nie nadaje sie do petnienia funkgcji
mieszkaniowej. Wprowadzenie mieszkan w tym miejscu naraza przysztych

lokatordw na ucigzliwosci zwigzane z intensywnym ruchem samochodowym i
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hatasem charakterystycznym dla tej czesci miasta. Funkcja biurowa byta
znacznie bardziej adekwatna do specyfiki tego terenu.

"Zmiana funkcji planowanej inwestycji z biurowej na wielofunkcyjna nie
zmienia mojego podstawowego odczucia wobec tego projektu. Od lat mam
wrazenie, ze w tym miescie obowigzuje prosty podziat: tam bogaci, tu biedni.
Wiele inwestycji, takze ta, nie powstaje z mysla o lokalnych mieszkancach,
lecz przede wszystkim z mysla o interesach inwestorow. Opowiesci o
funkcjach spotecznych, otwartosci i tworzeniu miejsca dla ludzi odbieram
raczej jako marketing niz jako realng propozycje skierowang do oséb
mieszkajgcych w bezposrednim sgsiedztwie.

Nie czuje, ze ta inwestycja jest adresowana do mnie ani do moich sgsiaddéw z
osiedla. Dotychczasowe doswiadczenia pokazujg, ze niezaleznie od zapisow i
deklaracji, wtasciciel budynku ostatecznie realizuje projekt zgodnie z
witasnymi potrzebami, a dialog z mieszkaricami ma czesto charakter pozorny.
Patrzac na wczesdniejsze dziatania miasta Wroctaw w podobnych sprawach,
trudno mi wierzy¢, ze gtos lokalnej spotecznosci bedzie miat realny wptyw na
ostateczny ksztatt tej inwestycji.

Uwazam, ze skoro mieszkancy majg ponosi¢ koszty tej budowy, takie jak
wieloletni hatas, utrudnienia w codziennym funkcjonowaniu, niszczenie
lokalnych drdg, zastoniecie swiatta dziennego oraz pogorszenie jakosci
powietrza w trakcie realizacji inwestycji, to powinni otrzymac realng i trwatg
rekompensate, a nie jedynie deklaracje bez pokrycia.

Dlatego wnosze, aby inwestor EP| zobowigzat sie pisemnie do
wyremontowania i zmodernizowania willi przy ulicy Powstancéow élaskich,
dom 22 (dawny salon Mercedesa), z zachowaniem i wiernym odtworzeniem
jej oryginalnych elementdw architektonicznych oraz charakteru tego miejsca.

Uwazam za kluczowe, aby remont tej willi zostat przeprowadzony przed
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rozpoczeciem budowy kompleksu Epicentrum, a nie pozostawiony jako

nieokreslona obietnica na przysztosé.

e Jednoczesnie wnosze, aby wokot willi wydzielono lasek kieszonkowy o

powierzchni co najmniej 500 metrow kwadratowych, zaprojektowany w
sposdb sprzyjajgcy bioréznorodnosci (z rodzimymi gatunkami drzew i
krzewodw, strukturg warstwowag, obecnoscig martwego drewna oraz
potdzikim charakterem, a nie w formie urzadzonego parku). Zaréwno teren
zielony, jak i sam budynek powinny by¢ utrzymywane przez wtasciciela przez
co najmniej 30 lat, przy czym catosé powinna zostac przekazana na wtasnosc
publiczng miasta, z jednoznacznym zapisem zakazujgcym sprzedazy tej czesci
majatku miejskiego deweloperom lub innym podmiotom komercyjnym.
Bardzo wazne jest dla mnie takze to, aby wnetrza willi zostaty realnie oddane
do uzytku mieszkancom okolicy. Chodzi o przestrzenie dostepne cenowo, za
symboliczne optaty (do okoto 300 zt miesiecznie), w ktérych mozna
prowadzi¢ lokalne inicjatywy. Mogtyby to by¢ mate centra kultury i sztuki,
miejsca spotkan sasiedzkich, kota zainteresowan oraz przestrzenie, w ktorych
zimg mozna po prostu usigsé, porozmawiac czy zagra¢ w szachy. Istotne jest,
aby byty to miejsca faktycznie dostepne dla oséb mieszkajgcych w okolicy, a
nie tylko formalnie nazwane spotecznymi.

Dodatkowo chciatbym zaznaczyé, ze co do zasady popieram budowe bunkra.
Prosze jednak o szczegdtowe i zrozumiate wyjasnienie, w jaki sposdb ja, jako
mieszkaniec sasiedniego osiedla, bede mogt z tej infrastruktury skorzystad.
Prosze rowniez o jasne argumenty oraz konkretne rozwigzania pokazujace, ze
nie bedzie to przestrzen dostepna wytacznie dla uprzywilejowanych i
zamoznych mieszkancéw kompleksu Epicentrum, lecz miejsce rzeczywiscie
uwzgledniajgce potrzeby lokalnej spotecznosci.

Niniejszg opinie zgtaszam jako przedstawiciel sgsiadow i sasiadek z

najblizszej okolicy inwestycji. Prosze o odniesienie sie do przedstawionych
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postulatdw w sposdb jasny i merytoryczny. Nie oczekuje wysytania mi
raportu. Jako lokalna spotecznosé sami bedziemy sprawdzad, czy nasze
postulaty zostaty ujete w dokumentach oraz w jaki sposdb udzielono na nie
odpowiedzi."

Swietna, niech bedzi to zielona przestrzen inspiracji i integracji

Jesli musi tam co$ powstad, moze byc to lepszy pomyst.

Jezeli w tej lokalizacji ma juz powstac nowa, duza inwestycja, to osobiscie
wole rozwigzanie wielofunkcyjne niz obiekt o jednej funkgji.

Uwazam ze zmiana funkgji jest tutaj potrzebna. W centrum Wroctawia jest
zbyt mato mieszkan co wypycha mieszkancéw na przedmiescia twozac korki,
smog i degradacje struktur miejskich. Nowoczesny obiekt w centrum miasta
ktéry potaczy mieszkania, biura, handel, funkcje sportowe, hotelowe,
spoteczne i gastronomiczne poprawi jakosc catej dzielnicy jak i ulic
Powstaricéw Slaskich i Swobodnej, jak i stworzy setki miejsc pracy.
Powstanie takiego "miejskiego" i funkcjonalnego obiektu pozytywnie wptynie
na okolice przyciagajac nowych klientéw dla pobliskich bizneséw i podnoszac
ceny mieszkan w okolicznych blokach.

Jestem przeciwny budowie takiej wielofunkcyjnej inwestycji z funkcja
mieszkaniowa (a biurowiec w tym miejscu uwazam za projekt spisany na
straty). Taki budynek nie powstrzyma chaotycznego rozlewania sie miasta,
raczej je nasili. Ludzie wyprowadzajg sie pod miasto gtdownie z powoddw
ekonomicznych: nie stac ich na mieszkanie w dobrze skomunikowanych
dzielnicach z ustugami ,pod reka”. Ta inwestycja nie zaoferuje mieszkan
tanszych od rynkowych, a wrecz moze podbic¢ ceny w okolicy, tworzac presje
cenowa i napedzajac gentryfikacje. To nie jest rozwigzanie problemu, tylko

jego skalowanie i przyspieszenie.
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To bardzo dobry pomyst. Réznorodna funkcyjnie zabudowa blisko centrum
ma liczne zalety (gospodarcze, transportowe, infrastrukturalne, ekologiczne,
spoteczne), brakuje wiecej takich projektow we Wroctawiu.

Sadze, ze warto, aby najpierw zostata zakornczona zmiana funkcji CH Arkady.
Dwie duze inwestycje na tak waznej dla miasta ulicy sg zbytnim
utrudnieniem

"samo zamierzenie ok, ale obawiam sie, ze zostanie zepsute, co widac juz na
wizualizacjach.

Ruch rowerowy powinien by¢ poprowadzony w bezpiecznym wydzieleniu od
aut. Teraz konflikt cofajgcy kierowy i rowerzysci to codziennosé, a méwimy o
jednym z najczesciej uzywanych potgczen rowerowych w miescie! To
parkowanie przy drodze dla rowerdw - czy nie mozna go sprowadzi¢ pod
ziemie?

Drogi dla pieszych - co to za straszna kostka?? Tu chyba nie ma wymogu
konserwatora co do takiej nawierzchni, zupetnie niedostepnej dla osdb,
przyktadowo na wdzkach i z wézkami. Trasa wolna od przeszkdd to min 1,8
m, tu wyglada jakby te chodniki miaty by¢ jednokierunkowe... Zeby ludzie
naprawde chcieli korzystad z tej przestrzeni, musi byc przyjazna NIE TYLKO
KIEROWCOM. w koncu na kawie beda siedzied przy stoliku, a wtedy smréd
spalin nie bedzie ich ulubionymi okolicznosciami. Wyglada tez, ze miejsca
postojowe sa miedzy drzewami. Jak kierowcy bedg tam wjezdzad, przez
chodnik??? To niezgodne z prawem."

Jest zdecydowanie lepszym rozwigzaniem niz funkcja biurowa, ze wzgledu na
duzg ilos¢ biur w miescie ktdre stojg puste bo wynajem jest za drogi. Gtéwnie
dotyczy to matych firm gdzie ludzie zaczynaja i wszystko dzieje sie w
mieszkaniach bo nie ma funduszy na przestrzen biurows.

Popieram
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Dobry wieczodr dziekuje za mite sympatyczne spotkanie w Hotelu Novotel ale
chciatem zadad jedno pytanie pan jest mtodg osobg jeszcze wrazliwg na
swiat jezeli znajdziecie inwestora kto bedzie decyzyjny wy jako Epicentrum
czy inwestor ktéry bedzie stawiat twarde warunki na przyktad brak pomocy
dla sgsiaddw ze Spotdzielni Wroctaw Potudnie i miat na celu tylko swoje
interesy.

Nie widze problemu

Uwazam, ze tak duza inwestycja nie pasuje do otaczajgcego budownictwa w
tym kwartale ulic.

Jestem za

Zmiane funkcji oceniam pozytywnie.

Najwazniejsze zeby EPI zostato, zeby budynek ktéry tam stanie pasowywat
sie w architekture okolic a takze zeby byta wystarczajgca ilos¢ miejsc
parkingowych.

Mysle ze taka zmiana wprowadza czynnik miastotworczy i przystosowuje
Wroctaw do zmiany w korzystne miejsce do zycia, tgczac praktycznosc z
zyciem codziennym.

Bardzo odwazny i nowoczesny projekt na pewno wizualnie bardzo pasujgcy
do okolicy.

"EPI straci swoj prestiz. Postawienie molochu i zabetonowanie i zacienienie
ulicy to nie sukces.

Ta inwestycja to utrudnienie zycia okolicznych mieszkancow. Dlaczego spétka
nie pokazuje catosci wizualizacji i chcecie zabudowy terenu zielonego po
przeciwnej stronie?"

Tak duza inwestycja w tym rejonie budzi spore obawy bez wzgledu na jej
charakter.

Jako nowa wtascicielka mieszkania w budynku wielorodzinnym tuz za

aktualnym budynkiem EPI| wyrazam swoje zadowolenie z potencjalnegj
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bliskosci lokali uzytkowych, sklepdw, ustug, swiadomie kiupitam mieszkanie
w centrum miasta majgc swiadomosc nadchodzgcych zmian i inwestydji.

To bardzo rozsgdna propozycja. Potaczenie funkcji biurowej, mieszkaniowej,
ustug gastronomicznych, kulturalno-oswiatowch, rekreacyjnych powoduje, ze
centrum miasta nie zamiera po godzinie siedemnastej czy w czasie
weekenddw. Mieszkancy i goscie majg mozliwos$cé w petni korzystac z urokéw
pieknego miasta, a nie tylko by¢ petentami albo wyrobnikami wielkich
korporacji.

Z projektu widad ze bedzie to piekna inwestycja w centrum Wroctawia, ktdra
odwrdci wzrok od strasznego pustostanu po Arkadach i opuszczonego
biurowca po drugiej stronie ulicy.

"Jestem Brytyjczykiem i mam doswiadczenie w mieszkaniu w kilku
brytyjskich miastach (Londyn, Bristol, Manchester, Liverpool, Glasgow).
Obecnie mieszkam we Wroctawiu. Moje doswiadczenia w Wielkiej Brytanii
nauczyty brytyjskich urbanistow i mnie, ze niezwykle wazne jest, aby,
gdziekolwiek to mozliwe, inwestycje miaty charakter wielofunkcyjny —
mieszkalny, biurowy, handlowy i rekreacyjny.

Bez tego podejscia, jak niestety pokazaty niektdre starsze inwestycje w
Wielkiej Brytanii, tworzymy nieréwnowage spoteczng. Obszary przeznaczone
wytgcznie na biura stajg sie nocg miastami widmami, padajac ofiarg
antyspotecznych zachowan, takich jak graffiti.

Bez mieszkancéw mieszkajacych lokalnie na terenie inwestycji, robigcych
zakupy i korzystajgcych z wypoczynku, nie stworzylibysmy preznie
rozwijajacej sie, zywej spotecznosci."

Jest to bardzo dobry pomyst bo w okolicy jest bardzo duzo biur a za mato
mieszkan.

Mieszkancy preferowaliby aby funkcja przedmiotowej inwestycji byta

wielorodzinna, tak aby przyszli mieszkancy mogli ksztattowad tg okolice,
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dbad o nig, wspdtpracowad z dotychczasowymi sgsiadami w zakresie ochrony
i rozwoju osiedla.

Wedtug mnie kompleks powinien petni¢ w duzej mierze funkcje
mieszkaniowa.

Zdecydowanie jestem za wielofunkcyjnoscig | to w najszerszym rozumieniu ,
uwzgledniajaca jak najwiecej z wymienionych propozycji.

Zdecydowanie w tym miejscu powinna dominowac funkcja mieszkalna.
Naokoto petno juz jest galerii handlowych i biur.

Jestem za.Projekt mi sie podoba.lInwacyjny.Wroclaw tego potrzebuje.Wiecej
mieszkan w Scistym centrum.Jestem réwniez za wiezg 150 metréow aby
Wroctaw nabrat charakter wielkomiejski.

Uwazam, ze w tej lokalizacji potrzebne sg przede wszystkim mieszkania —
najlepiej w formule wielofunkcyjnej, ale z wyraznym naciskiem na funkcje
mieszkaniowa. Centrum miasta powinno zy¢ takze po godzinach pracy, a nie
zamierad jak biurowe monokultury. To naturalny kierunek rozwoju
nowoczesnego miasta.

Mieszkancow bardzo by usatysfakcjonowato taka zmiana, uksztattowatoby
ona okolice w bardziej mieszkaniowy zakatek, gdzie przyszli mieszkarncy bedg
mogliby dbad o okolice, mie¢ wiekszy wptyw na nig i wspotpracowad z
obecnie mieszkajgcymi sgsiadami w zakresie ochrony i rozwoju osiedla.

Co do zasady popieram przebudowe sklepu EPI w blok o funkcjach
mieszkalnych, gastronomiczny, ustugowych oraz handlowych.

Bardzo dobry pomyst, nie chcemy martwej dzielnicy samych biur, ktdra po
17:00 i w weekendy swieci pustkami, nie chcemy rowniez pustego placu i
kilku niskich budynkéw w tak prestizowym miejscu.

Zmiana funkcji planowanej inwestycji z biurowej na wielofunkcyjna- to

doskonaty pomyst.
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"Uwazam te zmiane za stuszng i potrzebna. Inwestycja wielofunkcyjna lepiegj
odpowiada na wspotczesne potrzeby miasta — ozywia centrum, ogranicza
monofunkcyjnosé i zmniejsza koniecznosé codziennych dojazdow.

Taki model sprzyja tworzeniu zywej, bezpiecznej i dobrze skomunikowanej
przestrzeni, zwieksza dostepnosé mieszkan oraz podnosi dtugofalowg
wartos¢ nieruchomosci."

Jestem za. Zmienia to charakter miasta i wptywa pozytywnie na ozywienie
dzielnicy.

Najmocniej wspieram te zmiane z czysto biurowej na wielofunkcyjna, z duzym
udziatem funkcji mieszkaniowe,.

Wroctaw bardzo potrzebuje wtasnie takich miejsc: nie kolejnych biurowcow,
tylko osiedli, w ktorych mtodzi ludzie bedg mogli realnie zamieszkad i zostac
w miescie. Biura same w sobie sg wazne, ale bez mieszkan w centrum to
tylko dormitoria na weekendy. Zmiana na wielofunkcyjng (mieszkania +
ustugi + biura) to krok w dobrg strone — stworzy zywy kwartat, a nie pusty

wieczorami biurowy getto.

Czego brakuje w okolicy planowanej inwestycji i co nalezy

uwzglednic¢ przy jej planowaniu, by lepiej odpowiadata na

potrzeby mieszkancow i mieszkanek?

Nowe przestrzenie publiczne jak place, odizolowane od ruchu celem
umozliwienia odpoczynku

Koniecznie zielen, koniecznie zadbac o lewoskrety.

"Architektura obiektu jest bardzo zta. Juz w momencie projektu wyglada jak
sprzed 20 lat. Jest to Sciste centrum miasta i nie powinna by¢ realizowana

inwestycja o tak szkaradnym wygladzie.
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To wptywa negatywnie na cate otoczenie i miasto. Obiekt wizualnie niczym
sie nie wyrdznia, jest to zasmiecanie przestrzeni i zubozenie panoramy.
Realizacja inwestycji w zaproponowanej formie to tragedia dla miasta i
mieszkancow!"

Epi mdgtby zostac jako jeden ze sklepdw w pasazu.

Ciszy. Planowany budynek odizoluje mieszkaricow od hatasu ulicy
Swobodnej i Powstaricéw Slagskich.

Moim zdaniem to, co wymysliliscie wyczerpuje temat. Zielen, ciesze sie, ze
myslicie o tym, aby byto zielono!

Wieza jest za niska

Uwazam, ze rozwigzania juz zaproponowane na stronie sg zdecydowanie
satysfakcjonujgce - szczegdlnie obiekty sportowe oraz elementy zieleni.

Z perspektywy mieszkanca Wroctawia i posiadacza zwierzecia domowego,
bardzo wazna jest dla mnie obecnosd zieleni. Pozwala ona nie tylko na
zapewnienie zwierzakowi miejsca na spacery, ale rowniez na chwilowe
odpoczecie od zgietku miasta. Uwazam, ze utrzymanie zieleni w centralnych
miejscach Wroctawia powinno byc¢ kluczowe w celu unikniecia betonozy,
szczegolnie biorgc pod uwage zmieniajacy sie klimat, ktéry na pewno
wptynie na temperatury w centrum.

A wtasnie jakiegos pasazu ustugowego, uwzgledniajac rozrywke jak teatry,
sale koncertowe, kregielnie itp., przestrzeni konkurencyjnej dla Rynku, gdzie
ludzie bedg mogli spedzad czas.

Ta okolica to dobre miejsce na wysoka zabudowe. Bedzie nawigzywac do
biurowcow w Centrum Potudnie i dalej do Sky towera. Dzieki temu ulica
Powstancow Slqskich jeszcze bardziej zmieni swdéj wyglad na nowoczesny i
wielkomiejski. Moim zdaniem pomyst na schron jest kluczowy w
niestabilnych geopolitycznie czasach, a podczas pokoju moze by¢ po prostu

parkingiem dla samochoddw, ktory réwniez jest potrzebny w tym miejscu. Ze
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swojej strony widziatbym w tej przestrzeni takze park do streetworkout lub
chociaz sitownie na powietrzu, by zachecaé mieszkancéw do ruchu.

W okolicy brakuje miejsc parkingowych i punktéw ustugowych.
Rekomendowatbym minimalny wspodtczynnik 2.2 miejsca na lokal mieszkalny
i 4.5 miejsca na lokal biurowy (oraz wyznaczenie miejsc parkingowych dla
kurierow).

W S$cistym centrum miasta wszystko jest zapewnione. Tam nie zabraknie
niczego.

Spotecznych miejsc dla mieszkancdéw, typu Dom Kultury, CAL

Centrum aktywnosci lokalnej bytoby dobrym pomystem, poniewaz na osiedlu
dziatajg punkty oferujace atrakcje dla mieszkancéw, jednak brakuje im duzej
przestrzeni. Nie brakuje natomiast mieszkarncow chetnych do uczestniczenia
w zajeciach.

W okolicy brakuje zielonych terendw, otwartych przestrzeni oraz tradycyjnej
zabudowy kamienicznej, jak sprzed lat, z targowiskiem, na ktorym prawdziwi
rolnicy z okolic mogliby sprzedawad swieze produkty zamiast dyskontéw
typu Zabka czy Lidl. Przy planowaniu trzeba uwzgledni¢ wiecej otwartej
zielni (nie tej dziwnej w 'pasazu'), sciezek rowerowych, lokalny bazar oraz
ograniczenie liczby samochoddw, aby unikngé korkdw.

"Przede wszystkim brakuje tu zieleni. Prawdziwej zieleni, nie symbolicznego

parku kieszonkowego"". Potrzebujemy miejsca gdzie dzieci mogg pobiegad,
gdzie mozna usigsé w cieniu z ksigzka, gdzie babcia moze pdjs¢ na spacer.
Deweloperzy co pobudowali sie przy Powstancow Slqskich zrobili betonowe
klatki z trawg co najwyzej. To nie jest zieler do zycia.

Rozumiem ze centrum trzeba zageszczad, to lepsze niz rozlewanie sie na
wsie. Ale czy ten budynek musi by¢ zabudowany na dziatce co do

centymetra? Nie mozna go zrobié¢ wyzszego ale zostawic¢ kawatek

prawdziwego parku? To jest ponad hektar ziemi, naprawde nie mozna tego

30



zaplanowad madrzej? Piszecie o 120 drzewach ale gdzie one majg stac, na
dachach? To nie to samo co park na ziemi gdzie mozna wyjs¢ z dzieckiem.

| brakuje jasnosci co do tego ztobka, przedszkola, centrum senioralnego. Ile
miejsc w ztobku? Czy bedzie miejsce dla dzieci z okolicy czy tylko dla
mieszkancow EPICENTRUM? Przedszkole publiczne czy prywatne? W jakich
cenach? Dla kogo dostepne?

Jak podjac dyskusje na jakikolwiek temat przy takiej ilosci ogdlnikow?"
Przestrzen, przestrzen i jeszcze raz przestrzen! W nowoczesnym miescie
znikajg miejsca otwarte, budowane sg na ich obszarze przyttaczajgce swa
wielkosciag monumenty, ktore nie stuzg zwyktym ludziom, a deweloperom i
inwestorom.

Brakuje punktu/tarasu widokowego na szczycie wiezy. Maksymalna wysokos¢
inwestycji mogtaby by¢ podniesiona do 150 metréw z uwagi na
przysztosciowy i biznesowy charakter okolicy.

Mimo ze inwestor planuje wprowadzenie ztobka, przedszkola oraz centrum
aktywnosci lokalnej, brakuje szczegétowych informacji na temat
wystarczajacej ilosci terendw zielonych i rekreacyjnych w stosunku do skali
zabudowy. Planowany park kieszonkowy i 120 drzew mogg okazac sie
niewystarczajgce w kontekscie planowanej wielofunkcyjnej zabudowy z
budynkami siegajgcymi 50 i 100 metrow wysokosci. Brakuje tez informacji o
wptywie inwestycji na i tak juz duze obcigzenie uktadu komunikacyjnego w
tym rejonie centrum miasta.

Brakuje informacji o zachowaniu spojnosci architektonicznej z otoczeniem ul.
Powstaricéw Slaskich 22.

Planowane rozwigzania, w tym park kieszonkowy i 120 drzew, sa
zdecydowanie niewystarczajgce z punktu widzenia wielkosci inwestycji.
Brakuje tez informacji o tym, czy infrastruktura drogowa i parking pomieszczg

zwiekszony ruch generowany przez mieszkancow, pracownikow biur oraz

31



osoby korzystajgce z ustug. Nie przedstawiono réowniez analiz dotyczgcych
wptywu tak wysokiej zabudowy na nastonecznienie okolicznych terendw i
budynkow.

Tak jak wyzej opisano.

W okolicy planowanej inwestycji brakuje dostepnych przestrzeni spotecznych
i zielonych dla mieszkancéw, w ktorych mogliby spotykad sie, rozwijac
lokalne inicjatywy i spedzac czas niezaleznie od statusu materialnego. Przy
planowaniu inwestycji nalezy uwzglednid trwate i publicznie dostepne
miejsce dla lokalnej spotecznosci, w tym rewitalizacje willi przy ul.
Powstancow élqskich 22 i utworzenie lasu kieszonkowego, tak aby
mieszkancy mieli realny dostep do tych przestrzeni.

CAL-u - miejsca miedzypokoleniowego, nie tylko dla seniordw, nie
zamykajmy sie w grupach wiekowych, to tez jest izolacja

Brakuje ogdlnodostepnej przestrzeni dedykowanej mtodziezy, ktdra
umozliwiataby zarowno aktywnosé sportowg na swiezym powietrzu, jak i
realizowanie innych zainteresowan w przestrzeni zadaszonej, szczegdlnie w
okresie zimowym lub przy niesprzyjajacej pogodzie.

Istotnym elementem takiego miejsca mogtaby by¢ mozliwosé zakupu
prostych, zdrowych positkdw w przystepnej cenie.

Obecnie mtodziez czesto spedza czas w centrum handlowym Wroclavia,
korzystajgc gtownie z oferty gastronomicznej opartej na daniach typu fast
food

W mojej ocenie w tej czesci miasta, jak i we Wroctawiu ogdlnie, brakuje
catorocznych, zielonych miejsc dostepnych dla mieszkancéw. Okolica jest
coraz bardziej zabudowana, dlatego bardzo potrzebne bytoby miejsce na
wzor ogrodu zimowego lub palmiarni, do ktérego mozna bytoby przyjsé takze

zima.
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Uwazam, ze w okolicy brakuje rowniez miejsc przeznaczonych dla seniorow.
Bytyby one bardzo potrzebne, ale obawiam sig, czy nie beda zbyt drogie dla
starszych mieszkancow sgsiednich osiedli.

Pozytywnie oceniam pomyst budowy basenu, poniewaz obecne obiekty sg
zattoczone i drogie.

Dobrym pomystem jest takze planowany schron, jednak chciatabym, aby
jasno okreslono zasady korzystania z niego, zwtaszcza dla mieszkancow
okolicznych osiedli.

Brakuje oczywiscie samej inwestycji ktora w koricu doprowadzi teren
obecnego EPI i parkingu do standardu nowoczesnego miasta ktorym jest
Woroctaw. Brakuje budynkow "mixed-use" ktdre dostarczaja kompleksowo
szereg potrzebnych w okolicy funkgji (mieszkania, handel, miejsca pracy) a nie
tylko biura lub tylko bloki mieszkaniowe.Dobrym pomystem jest uzupetnienie
zieleni, stwozenie nowych potaczen sciezek rowerowych, parku
kieszonkowego jak i ztobkow. Uwazam jednak ze wieza powinna mieé
wysokos$¢ 150 metrow.

"Brakuje tu przede wszystkim budownictwa komunalnego. Mogtaby tu
powstac zabudowa nawigzujgca do historycznego charakteru miasta: kwartat
kamienic z duzg iloscig zieleni na dziedzincach, dostepny dla wszystkich
mieszkancow.

W obecnej formule ta inwestycja nie ma sensu. Zeby miata realng wartoé¢
spoteczna, co najmniej 50% mieszkan musiatoby by¢ oferowane na zasadach
zblizonych do TBS. Poniewaz teren jest prywatny, to praktycznie
niewykonalne. Do tego w miescie juz wida¢ problem z popytem na biura, a
duze, prestizowe obiekty mieszkaniowe nie rozwigzuja kluczowego problemu,
czyli dostepnosci cenowej. Dlatego uwazam, ze ten teren potrzebuje zupetnie

innej koncepcji, a obecna propozycja jest skazana na porazke."
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Jesli inwestor ma czynid jakie$ inwestycje towarzyszace na mocy specustawy
to sugerowatbym lepsze zagospodarowanie zieleni miedzy halg Arena a ulica
éleznq. Spokojnie maty przyjemny park tam by sie zmiescit.

Trudno ustali¢ czego brakuje, jesli nie wiadomo co bedzie zamiast juz
likwidowanego (a przynajmniej zniszczonego) CH Arkady. Zakoniczenie tej
pierwszej inwestycji pozwoli efektywnie zaplanowac przeznaczenie
epicentrum.

parking niech zniknie z powierzchni, wsadzi¢ ich do podziemi, naziemi, jak to
jest przy wielu galeriach handlowych. Jesli to ma by¢ przestrzen dla ludzi,
niech ruch bedzie ograniczony do minimum.

Jako ze jestem mtoda osoba to bardzo by mnie ucieszyto gdyby w miejscu
planowanej inwestycji znalazto sie miejsce co$ ala swietlica ale nie do konca
swietlica. Miejsce gdzie beda organizowane réznego rodzaju zajecia,
szkolenia, warsztaty dla mtodych (oczywiscie dla tych starszych tez) aby
pomac sie im rozwijaé. To jedno miejsce a drugim jest biblioteka, ktdra bytaby
ogdblnodostepna w pdzniejszych godzinach, bo wiele ludzi pracuje w
godzinach otwar¢ standardowych bibliotek i nie ma mozliwosci czasami z
nich skorzystad, a mimo wszystko ludzie duzo czytajg i wolg ksigzki
wypozyczac niz je kupowac (ze wzgledu na coraz wyzsze ceny)

Dojazd do parkingu dla budynkéw mieszkaniowych SM Potudnie za epi
marketem 37-51 takze od ulicy powstancow slaskich przez dziatki nalezace
do epi.

Duzo rzeczy umowiliSmy na spotkaniu dzisiejszym

Podoba mi sie pomyst mini kina i pracowni rzemieslniczych z
zaproponowanego opisu inwestycji. Wydaje mi sie, ze nie mamy nigdzie w
okolicy CALu ani domu kultury, moze to jest dobre miejsce. W okolicy
zdecydowanie brakuje kilku wiezowcow, Sky Tower stoi sam jak tyczka, od

strony Powstancow élaskich jest idealne miejsce na smuktg wieze, nawet
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wyzszg niz 100 m. Bardzo fajny pomyst z parkiem kieszonkowym miedzy
inwestycjg a Wroclavia. Super, ze przewidziane jest zachowanie drogi
rowerowej wzdtuz ul. Swobodne;j.

Brakuje terenu spokojnego o mniejszej gestosci zaludnienia

Projekt jest obrzydliwy i na starcie wyglada niewspédtczesnie jakby
projektowali je 60letni architekci i do tego 20 lat temu! Na wprost bedzie
piekna inwestycja zbudowana w miejscu Arkad, po drugiej stronie za
Globisem piekny kompleks biurowy, a EP| stawia na starodawng, tandetng i
chaotyczng architekture, ktéra przegra z lokalng konkurencjg i bedzie nie do
sprzedania. Podstawa w planowaniu to dobry projekt, skala jest adekwatna
ale nie w takiej formie! Bron Boze przed tym maszkaronem....

Nalezy stworzy¢ wydzielong droge dla rowerdw od strony ulicy Swobodne;j .
Niedopuszczalne jest, aby tracita ona ciggtosc¢ i odbywat sie po niej ruch
samochodowy w ramach obstugi komunikacyjnej nowego budynku, jak to
wynika z przedstawionego rysunku.

Mito bytoby zobaczyé na dole rowniez dobrg restauracje. Skoro EPI jest
miejscem luksusowym to przeznaczenie budynku tez powinno by¢
luksusowe. Nie specjalnie wyobrazam sobie tam przedszkole lub mieszkania
dla seniordéw.

Brakuje szerszych drég rowerowych oraz chodnikow

Dobrze bytoby zaprojektowad mini park lub inne miejsce zielone.

Brakuje zieleni, a spétka proponuje betonoze.

"Biorgc pod uwage umiejscowienie planowanej inwestycji - bliskos¢ Dworca
Gt. PKP, Dworca PKS, natezenie ruchu samochodowego, wezet MPK ,
niezbedne bedzie rozplanowanie racjonalnego ruchu ulicznego, miejsc
parkingowych , przyda sie réwniez maty posterunek policji ( okolica jest juz
teraz petna bezdomnych, ktérzy okupuja strefy zielone , wkamuja sie na klatki

schodowe.
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nie brakuje tez nocnych awantur nietrzezwych wracajacych z imprez w
RYNKU przesiadujacych na skwerach )."

Sklep typu LIDL lub biedronka, nie kazdego z nas sta¢ na zakupy w
prestizowym EPI.

Najbardziej odczuwalny jest brak miejsc rekreacji i wypoczynku dla
najmtodszych mieszkancow.

Mleszkancy okolicznych blokdéw to tez czesto klienci EPI wiedzg wiec chyba
ze EPI to marka uosabiajgca jakosc i estetyke.

"Podstawy to:

- Wsparcie dla rodzin: zakupy spozywcze (oczywiscie EPI!),
ztobek/przedszkole

- Wsparcie dla wypoczynku: sitownia i zaplecze sportowe, strefa relaksu
(zielone tarasy, sauna)

- DLA PSOW: to aspekt bardzo ignorowany przez wiekszoé¢ deweloperéw
duzych inwestycji — wiele osdéb ma psy, Centrum EPI powinno to uwzglednic i
zapewnic¢ odpowiednie udogodnienia, takie jak bezpieczny, ogrodzony teren,
na ktorym psy moga swobodnie biegac."

Jest za mato wysokich budynkdw takich jak Sky Tower , dlatego budynek na
rogu Swobodnej i Powstancéow Slqskich powinien by¢ co najmniej dwa razy
WYZSzy.

Terendw rekreacyjnych i zielonych na poziomie ZERO, ale rowniez mozna
dostrzec, ze np. najblizsza pralnia automatyczna jest w okolicy ul Dyrekcyjnej
i jest oblegana, najblizsza krawcowa jest na ul. Pitsudskiego w budynku NOT
do godziny 16:00, miejsca do pobliskiego przedszkola trzeba rezerwowac tuz
po porodzie dziecka bez gwarancji jego otrzymania.

Brakuje miejsc parkingowych ogdlnie dostepnych, dlatego w kompleksie
powinny sie znalez¢ podziemne parkingi ogdlnie dostepne lub za niewielkg

optata.
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"Brakuje tego co zostato w planach wymienione ... ""osiedlowe centrum
senioralnym (gdzie mozliwa bytaby np. rehabilitacja) lub centrum aktywnosci
lokalnej. Mozemy takze zaproponowac basen i wielofunkcyjne boiska, sale
treningowe oraz ogrody: plac zabaw dla dzieci i plac sportowy dla
mtodziezy....

"Myslimy o centrum konferencyjnym, salach audytoryjnych i koncertowych, a
takze o teatrze, minikinie, galerii sztuki i pracowniach rzemieslniczych.
Rozwazamy takze budowe mieszkan, m.in. senioralnych, dostosowanych do
potrzeb osdb starszych, a takze ztobka i przedszkola. Chcemy zadbad o
powstanie schronu osiedlowego....

Zaktadam ze pozostanie nienaruszony piekny stary patacyk po Szkole
Lalkarskiej, moze to by¢ miejsce kulturalne, spotkan, edukacyjne, szeroko
rozumiane ."

Wroctaw ma zdecydowanie za mato wiezowcow dlatego budynek o
wysokosci 100m tez powinien by¢ zdecydowanie wyzszy ( 200 m albo nawet
wiecej).

Mieszkania wraz restauracjami i placéwkami kulturalnymi.

Brakuje wysokiej jakosci mieszkann w standardzie premium — takich, ktére
wyznaczajg nowy poziom architektury, estetyki i funkcjonalnosci. To miejsce
zastuguje na projekt, z ktorego dumny bedzie Wroctaw i Polska. Warto
rozwazyc¢ wyrazng dominante wysokosciowg, ktéra nada przestrzeni
charakter i stanie sie nowym symbolem miasta. Oczywiscie przy zachowaniu
wysokiej jakosci przestrzeni publicznej, zieleni i ustug w parterach.

W okolice NIE MA terendw rekreacyjnych i zazielenionych,
ogodlnodostepnych. W dobie dzisiejszego stylu zycia brakuje we Wroctawiu
czegos na wzor amerykanski (ogolnodostepnych pralni, mozliwosci

zatatwienia spraw urzedowych (podobnie jak w Galerii Magnolia) w poblizu,
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krawca, PRZEDSZKOLI(!). Rezerwacja miejsc do przedszkola wymagana jest
tuz po porodzie i to bez gwarancji jego otrzymania.

Prositbym aby $ciany budynku (bryty budynku) nie dochodzity do ulic
Powstaricéw Slaskich, Swobodnej oraz Komandorskiej . do wielkodci
maksymalnie dopuszczalnych przez prawo budowlane.

Chodzi mi o to, aby budynki staty w wiekszym oddaleniu od kraweznikdow, by
byto wiecej miejsca dla pieszych (chodniki) oraz zielen (klomby, skwery)."
"W okolicy brakuje wysokiej jakosci kompleksowej inwestycji mieszkaniowej
potgczonej z zapleczem ustugowym, ktéra umozliwiataby mieszkaricom
zatatwienie codziennych spraw na miejscu. Potrzebna jest przestrzen
zaprojektowana w sposob spdjny i funkcjonalny, tgczgca komfort zycia z
dostepem do starannie dobranych ustug, stref rekreacyjnych oraz
udogodnien podnoszacych standard codziennego funkcjonowania.
Jednoczesnie we Wroctawiu brakuje budynku klasy premium, ktéry statby sie
prawdziwg wizytowka miasta — obiektu dominujgcego nie tylko wysokoscia,
ale przede wszystkim jakoscig architektury, wykonania i zastosowanych
rozwigzan. Inwestycji zaprojektowanej w sposdb ponadczasowy, z dbatoscia
o detal, estetyke oraz trwatos¢ materiatow. To miejsce ma potencjat, aby stac
sie symbolem nowoczesnego Wroctawia — kojarzonego z czystg jakoscia,
elegancja i prestizem, jakich dotagd w miescie brakuje. A to jest miejsce gdzie
juz teraz jakosc¢ oparta jest na polskich, rodzinnych wartosciach — solidnosci,
odpowiedzialnosci i dtugofalowym mysleniu o przestrzeni miejskiej.

Tego typu inwestycja nie tylko wypetnitaby istniejgcg luke na rynku, ale
rowniez nadataby miastu nowa, wyrazistg tozsamos¢ architektoniczng
Epicentrum- jako wielofunkcyjna inwestycja spetni wszelkie oczekiwania

mieszkancow.
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W okolicy brakuje przede wszystkim lokalnych ustug, zieleni oraz dobrej
jakosci przestrzeni publicznej sprzyjajgcej spotkaniom i codziennemu
funkcjonowaniu bez koniecznosci dojazdow.

Warto wiec uwzglednic ustugi w parterach, mieszkania w réznych
segmentach cenowych, zielen oraz bezpieczng infrastrukture pieszg i
rowerowa, aby inwestycja lepiej odpowiadata na potrzeby mieszkancow.
Brakuje matych, lokalnych ustug dla mieszkancéw. gastronomia, ztobki ,
przedszkola itp

W okolicy brakuje przede wszystkim mieszkan na rozsgdnych warunkach —
zardwno na sprzedaz (z cenami, ktore da sie ogarng¢ mtodym rodzinom,
pracownikom, ludziom po studiach), jak i na wynajem dtugoterminowy.
Trzeba maksymalnie zwiekszy¢ liczbe mieszkar na kupno i na wynajem, to
priorytet numer jeden.

Na parterach super, ze zostaje EP| Market, ale prosze o duzo wiecej ustug
codziennych: fryzjer, sitownia, warsztaty, kafejki, przychodnia/lekarskie
gabinety. To wszystko razem stworzy miejsce, gdzie ludzie nie tylko
mieszkaja, ale naprawde zyj3, pracuja i zatatwiajg sprawy po drodze — bez
jezdzenia po catym miescie.

Wroctaw bez mtodych juz nie jest Wroctawiem — mtodzi uciekajg do
Warszawy, Berlina, Krakowa, bo nie majg tu gdzie mieszkad. Dajcie im

powdd, zeby zostali.

Jakie widzisz zagrozenia zwigzane z planowang inwestycjqa i jak

mozna im zapobiec?

Nie widze zagrozen
Jesli dobrze zostanie przebudowany uktad drogowy, nie widze absolutnie
zadnych zagrozen i przeciwskazan. Wroctaw zastuguje na wyzsza,

nowoczesng zabudowe.
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e Nalezy zatrudni¢ renomowane biuro architektoniczne, a najlepiej
zorganizowacd konkurs architektoniczny. Jest wtedy szansa na projekt lepiej
dostosowany do miejsca, lepiej wygladajacy. Aktualny architekt powinien
pozostac na etapie projektowania blaszanych marketéw na przedmiesciach, a
nie biurowcow, czy innego typu wysokosciowcdw w centrum pieknego
Wroctawia.

e Na pewno bedg protesty. w tym miescie wszystko sie nie podoba. Rdbcie
swoje! Swietny projekt!

e Zagrozeniem jest jedynie brak inwestora.

e Pewnie bedzie sie to wigzato z utrudnieniami w ruchu w tej okolicy, ale...
pewnie macie to juz przemyslane )

e Wieza jest za niska

e Obawiam sie, ze finalna wersja projektu bedzie odbiegata od wizualizacji. Jest
to niestety popularna praktyka we Wroctawiu, zwigzana z cieciem kosztow,
np. Quorum. Ponadto niepokoi mnie dtugi zapowiadany czas realizacji
projektu - jezeli budowa ma zaczgd sie 5-10 lat po zakoniczeniu konsultacji, to
strach pomyslec kiedy sie skonczy...

e Szczerze mowiac - sprzeciw mieszkancéw wobec budowy wysokiego
budynku. Bardzo prosze o utrzymanie obecnej koncepcji wysokosciowej (lub
nawet zaplanowanie wyzszego budynku) - aktualnie obecna juz zabudowa
przy Powstancéw zmarnowata szanse na aleje wiezowcow, do ktorej ta ulica
wydaje sie byd¢ stworzona. Brawo za odwage i trzymam kciuki, ze inwestycja
przejdzie kolejne etapy bez redukcji wysokosci budynku.

e "Przedstawione wizualizacje sg bardzo poglagdowe. Nie wydajg sie do konca
odpowiadad funkgji i wydaja sie by¢ lekko odrealnione - gtdwnie wyzsze
kondygnacje mieszkalne. No chyba, ze faktycznie dowiezione zostang 100%
fasady szklane (cho¢ nieco generyczne..) nawet w projektowanych

sypialniach i kuchniach, zlokalizowanych przy elewacji.. Obawiam sie, ze
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projekt nie przedstawia w dostateczny sposdb planowanych rozwigzan i
docelowo skonczymy ze straszydtem, jak przy Legnickiej..

Dodatkowo, 100m jest troche kontrowersyjng wg mnie wysokoscia.
Rozumiem potrzebe gradacji kompozycji wysokosciowej miasta, jednak EPI
znajduje sie troche za blisko zabudowy przedmiescia
otawskiego/$widnickiego, gdzie mamy budynki max. 30-35m i dominanty
55-60m. Zabudowa narasta w kierunku Skytower - EPI moze by¢
rdwnowagg dla Sky, ale wg mnie wysokosci 75-80m. Dodatkowo,
zastanawiajgce sg dla mnie proporcje wiezy - na razie wyglada dosy¢ krepo.
Zaktadajac nawet 100m wysokosci - powinna by¢ bardziej smukta (tj.
mniejsze pole rzutu) - by¢ wiezg, nie masywnym molochem."

Niestety deweloperzy dzisiaj tworzg budynki, ktdre sg jak najtansze w
projektowaniu i budowie, dlatego obawiam sie o estetyke nowej zabudowy.
Uwazam, ze wizualizacje, ktdre poprzedza budowe powinny odzwierciedlac
rzeczywistos$é, a nie jg ubarwiad. Nie mam tez pewnosci, czy bedzie popyt na
przestrzen biurowa, poniewaz we Wroctawiu jest duzo pustostanow w tym
segmencie rynku.

Na jednym ze slajdow widad $ciezke rowerowq przez srodek budynku. To jest
skrajnie niebezpieczny pomyst - pedzacy na oslep mordercy na rowerach,
hulajnogach i rowerach elektrycznych doprowadzg do tragedii. Trzeba
zabezpieczyd pieszych i dzieci i wyeliminowac rowery z budynku. W okolicy
brakuje tez miejsc parkingowych - tu rekomendowatbym minimalny
wspotczynnik 2.2 miejsca na lokal mieszkalny i 4.5 miejsca na lokal biurowy
(oraz wyznaczenie miejsc parkingowych dla kurierow).

Nie widze zagrozen. Pozdrawiam.

Nie widze, inwestycja wpasuje sie idealnie w otaczajgca przestrzen

Nie widze jak na razie zadnych zagrozen
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"Gtownym zagrozeniem jest zdominowanie okolicy przez nowga zabudowe i
dtugotrwaty brak przewiewu powietrza, mimo deklaracji o braku zacieniania
blokow. Prosze o upublicznienie analizy nastonecznienia dla mieszkancow.
Dlaczego teraz jej nie ma na stronie? Te deklaracje bez dostepu do danych sa
zwykta propaganda i to mi sie nie podoba.

Nie widze tez nic w tej inwestycji nic intersujgcego architektonicznie, ot co
kolejny smutnu kloc.

Mam tez obawy o wizualizacje, nie wygladaja realistycznie, wrecz cyrkowo.
W dodatku mamy dwie wizualicaje budnku, ale jedna zawiera petnno zieleni,
a boczny widok nie ma jej wcale. Wiec jak ma byc? Prosze o klarowne
wyjasnienie tego.

Co z bytym salonem Mercedesa(willa 22)? Dlaczego nie jest wugledniona w
wizualizacjach? Czy panswto jg obetonuja albo zburzg?"

"Najwieksze zagrozenie to ze powstanie piekny luksusowy kompleks z
ktdrego nie bedziemy mogli korzystaé. Ze moje dzieci beda patrzeé przez ptot
na basen i boiska ale nie bedg miaty tam wstepu bo to tylko dla mieszkarncow
EPICENTRUM, albo za drogie. Ze bedziemy ogladad przez okno teatr do
ktdrego nas nie bedzie stad.

Drugie zagrozenie to te 10 do 15 lat budowy. To jest potowa dziecifistwa
moich dzieci. Hatas, kurz, ciezarowki pod oknami. Jak nam to

4 nn

zrekompensujecie? Nie mozecie po prostu napisac ""bedg etapy budowy"" i to
wystarczy. To bedzie miato realny wptyw na nasze zdrowie, sen dzieci,
koncentracje w szkole. Potrzebuje konkretnego planu jak to bedzie
wygladato, w jakich godzinach bedg prace, czy beda przerwy wakacyjne, czy
dostaniemy jakie$ rekompensaty.

Trzecie zagrozenie to ze teraz obiecujecie ztote gory a potem okaze sie ze nie

ma pieniedzy na ztobek czy centrum senioralne. Ze rynek zweryfikowat plany.

| zostaniemy z blokiem mieszkalnym i biurowcem, bez wszystkich tych
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obiecanych udogodnien. Jak mozemy mie¢ pewnosc ze to sie nie stanie? Jakie
sg gwarancje?

| jeszcze to betonowanie bez zieleni. Park kieszonkowy miedzy EPICENTRUM
a Wroclavig brzmi jak 3 drzewa i tawka. To nie wystarczy. Potrzebujemy
prawdziwej przestrzeni zielonej, gestej, z duzymi drzewami, gdzie mozna
odpoczac od betonu."

Nowe budynki ingeruja w tkanke historyczng miasta. Obecna forma EPI
stanowi potaczenie z latami 90. XX wieku, ktére w publicznym dyskursie sg
niedoceniane, cho¢ o wiele bardziej znaczace, niz budynki, ktére majg dopiero
powsta¢ w miejscu EPI. Niszczac ten budynek, niszczycie kawat historii, nie
dajac w zamian nic. Wasze propozycje planowania, to tylko mydlenie oczy
zwyktym obywatelom- wy bierzecie pienigdze, my cierpimy na brak widoku
nieba i zieleni, przttoczenie betonem, a przede wszytskim korki i brak miejsc
parkingowych.

Gtownym zagrozeniem jest jest fakt ze inwestycja moze niewystarczajgco
wyrdzniad sie u uwagi na zbyt niskg wysokos$¢. Tak atrakcyjna okolica
wymaga bardziej okazatej inwestycji, porownywalnej ze Sky Towerem ktory
jest ikong Wroctawia i wyznacza kierunek w rozwoju przwdziwej
wielkskalowej formy inwestycji budowlane;j.

Najwiekszym zagrozeniem jest dominanta o wysokosci 100 metrow oraz
pozostate budynki do 50 metréw, ktére moga drastycznie zmienic charakter
tej czesci miasta i spowodowad nadmierne zacienienie okolicznych obszarow.
Woprowadzenie funkcji mieszkaniowej w miejscu pierwotnie przeznaczonym
gtdwnie pod biura moze skutkowac niewystarczajgcg infrastrukturg
spoteczng i rekreacyjng dla przysztych mieszkancéw. Ponadto brak
precyzyjnych informacji o liczbie planowanych mieszkan i miejsc
parkingowych uniemozliwia realng ocene wptywu inwestycji na natezenie

ruchu i dostepnosc¢ ustug w okolicy.
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Gtownym zagrozeniem jest degradacja krajobrazu kulturowego okolicy, w
ktdérej znajduja sie budynki historyczne takie jak obiekt przy ul. Powstancéw
Slagskich 22 z 1926 roku.

Zagrozeniem jest niedostosowanie zabudowy - 100 metréw dla dominanty -
ktdra nie przystaje do skali okolicznych budynkdéw, w tym obiektéw
historycznych z lat 20. XX wieku przy ul. Powstaficéw Slaskich. Istnieje
ryzyko, ze tak masywna inwestycja zdominuje panorame miasta i stworzy
precedens dla dalszej intensyfikacji zabudowy w centrum. Mozna temu
zapobiec poprzez znaczace obnizenie wysokosci budynkdw oraz utrzymanie
pierwotnego, biurowego charakteru inwestycji, ktory lepiej odpowiada
lokalizacji i nie generuje nadmiernego obcigzenia infrastruktury spoteczne;.
Ze to marketing i proba podniesienia wartosci dziatki, a nie realny dialog i
plany.

betonoza - zadbajmy o zielen, przestrzen, nie rébmy tego, co po drugiej
stronie ul. Powstarncow Slaskich - aut na deptaku

"Zgtaszam obawy dotyczgce potencjalnego wzrostu hatasu, pogorszenia
jakosci powietrza oraz zwiekszenia natezenia ruchu drogowego w okolicy.
Dodatkowo nowe budynki moga powodowad nadmierne zacienienie
sasiednich terendw. Istnieje rowniez ryzyko, ze zastosowane materiaty
elewacyjne bedg odbijaé promieniowanie stoneczne, co moze prowadzi¢ do
lokalnego podwyzszenia temperatury otoczenia."

Boje sie, ze po tej inwestycji wszystko w okolicy jeszcze bardziej podrozeje.
Juz teraz ceny w sklepie EPI sg wysokie. Mam tez obawy, czy to miejsce
bedzie tworzone z mysla o obecnych mieszkancach okolicy.

Co wazne nie widze zagrozenie wynikajacego ze zwiekszenia ruchu
samochodowego. W obrebie 15 minut spaceru od tej planowanej inwestycji
znajduje sie kilka szkdt, dwa potezne centra handlowe, tysiace istneijacych i

powstajacych miejsc pracy, kilkanascie potaczen autobusowych i
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tramwajowych obstugujacych prawie caty Wroctaw, Stacja PKP jak i sam
Rynek. Powoduje to ze wiekrzosé codziennych potrzeb mieszkancy jak i
pracownicy nowego budynku moga zaspokoji¢ poprzez dojazd rowerem,
komunikacja miejska lub spacerem. Jedynego niebezpieczenstwa dopatruje
sie w przeciaganiu procedury planistycznej i niedoprowadzeniu do realizacji
tej inwestycji. Miasto musi sie rozwijaé, najlepiej w centrum i najlepiej w gore.
Gnetryfikacji

Sprzeciwy wiecznych narzekaczy, ktérych postuchajg radni miejscy. Dobre
pomysty na inwestycje towarzyszace powinny to pomaoc.

Na ulicy Swobodnej w poblizu skrzyzowania z Powstancow $laskich jest
teraz kilka inwestycji. Trwajace juz zbyt dtugo burzenie arkad, ale tez budynki
powstajgce w miejscu po stacji benzynowej powinny najpierw zostac
zakonczone, aby okresli¢ aktualne natezenie ruchu, zwolni¢ blokade
ulic/chodnikéw, itp Mozna temu zapobiec czekac do zamkniecia trwajgcych
inwestycji.

projektowanie powinno odbywac sie zgodnie z przyjetymi standardami
projektowania infrastruktury pieszej i rowerowej (jakosé, nawierzchnie,
szerokosci, separacja od ruchu kotowego)

Jedynym zagrozeniem patrzac z perspektywy mieszkanca i architekta w tej
okolicy moze powstac problem z komunikacjg bo wiecej ludzi bedzie
dojezdzac do pracy, korzystac z sklepdw itd, wiec jestem zdania ze jezeli jest
w tym miejscu projektowany parking (pewnie podziemny) to powinien by¢ on
przewidziany nie tylko dla mieszkancow tego obiektu ale tez osdb ktore beda
korzystac z obiektu

Hatas, ttumy ludzi, znaczny ruch samochodowy

Moje najwieksze obawy to jest zwiekszony ruch na ulicy komatorskiej juz
teraz na sleznej powstancow tworzg sie korki sprébowac zrobié jak najlepsze

rozwigzanie budowlane jezeli chodzi o transport wywozony ziemi czy
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przywozonego betonu w miejscu inwestycji pomoc spdétdzielni w zbudowaniu
dodatkowych placéw zabaw dla matych dzieci brort Boze nie budowad Skate
parku ktdry jest z morg naszego osiedla A prezydent Sutryk nam to
ufundowat

"- Budynki na wizualizacjach wygladajg bardzo przyttaczajgco, od strony
Powstaricdw Slaskich sprawiaja wrazenie, jak by wypetniaty dziatke co do
ostatniego m2 wolnej przestrzeni. Od strony Swobodnej sg za wysokie —
fajnie jak by byty tej samej wysokosci co istniejgce juz tam i na Suchej
biurowce i cze$¢ parkingowa CH Arkady.

- Na pewno warto zostawic istniejgcy skwerek od strony Komandorskiej, nie
bedzie wtedy potrzeby dodawania zielonych $cian i roslin na dachach. Ze
skwerku beda korzystaé mieszkancy inwestycji i tatwiej bedzie jg tez
zaakceptowad obecnym mieszkancom bloku przy ul. Komandorskiej 23-27,
bo nie bedg mieli sciany zaraz przed oknami. Jezeli zostawimy tez drzewa od
Powstancow Slqskich, to uda sie uratowad chyba wszystkie duze drzewa w
obrebie inwestycji, bo na parkingu rosng z tego co pamietam tylko mtode.

- To kwestia gustu, ale catkowicie szklana elewacja nie wydaje sie tutaj
pasowac. W okolicy jest juz troche budynkdw o elewacjach kamiennych —
budynek administracji skarbowej, biurowce na Swobodnej i Suchej, moze
warto to kontynuowad."

Widze duze zagrozenie zwigzane z tak wielka inwestycja. Jedynie zapobiec
mozna ograniczy¢ inwestycje i wykluczy¢ mozliwosé mieszkan.

Zmieni¢ architekta, bedzie to maszkaron tak mocno krytykowany jak Piano na
PL. Wolnosci czy budynek Develii przy Magnolii na Legnickiej. Bedziemy jako
mieszkancy protestowac by taki badziew nie zniszczyt tej pieknej ulicy.
Obstuga komunikacyjna budynku od strony ulicy Swobodnej nie moze sie
odbywac poprzez strefe zamieszkania i przejazd samochoddw ciggiem na

przedtuzeniu drogi dla rowerdw. Nalezy stworzyé osobng, wydzielong droge
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dla rowerow, ktdre zapewni bezpieczenstwo rowerzystom. Obecne
rozwigzanie z przejazdem rowerzystdw przez parking sklepu EPI miato miec
charakter tymczasowy do czasu budowy nowego budynku w miejscu sklepu.
Przerost wielkosci nad trescig. Budynek nie powinien by¢ zbyt wysoki.
Osobiscie uwazam ze dziatka an ktdrej panujg panstwo zbudowad
epicentrum niesie ze sobg ogromna wartosé (jest to jedna z najlepszych
dziatek w centrum Wroctawia) z tego wzgledu przy planowaniu inwestycji
muszg panstwo mie¢ na uwadze ze nalezy wykorzystac szanse i
zaprojektowad co$ z efektem wow, idealnie korelujgcego z Sky Tower. Mam
na mysli zdecydowanie wyzszy projekt niz panstwo zaktadaja, i tak jak
wczesniej wspomniatem cos co zapiera dech w piersiach.

Moje obawy budzi fakt powstania na stosunkowo niewielkiej przestrzeni tak
wielu budynkow z lokalami ustugowymi, przez co moze spowodowac to duze
korki i utrudnia¢ dojazd do domoéw choéby mieszkarncom.Wiem ze przy takiej
inwestycji parking podziemny jest nieodzowny ale duzym atutem EPI jest
witasnie parking naziemny z ktérego wejscie do sklepu jest szybkie a czas
zrobienia zakupdw znacznie sie skraca.Zycze powodzenia i!

"Dlaczego na mapie obszarem inwestycji zaznaczony jest fragment zieleni
lezacy po przeciwnej stronie ul. Komandorskiej wzdtuz ul Swobodnej przed
blokami? Czy ten jedyny teren zielony zamierza by¢ zabudowany? Dlaczego
spotka nie pokazuje wizualizacji tej czesci? Czy spdtka jest wiascicielem tego
terenu zielonego?

Zagrozenia: podniesienie temperatury otoczenia po zabetonowaniu,
nadmierny ruch, korki, utrudnienia w dojezdzie do posesji, zacienienie terenu.
Brak transparentnosci spotki zwtaszcza co do terenu zielonego."

"Ttok, hatas , korki uliczne, ttok na przystankach MPK, brak miejsc

parkingowych , wzrost zagrozenia ze strony niebezpiecznych oséb- nocne
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awantury , ogolny brak spokoju, ktory juz dzis doskwiera mieszkancom tej
okolicy.

Wzrost cen towardw i usug."

Zagarniecie miejsc parkingowych na osiedlu, wzmozony ruch pieszy i
samochodowy wsrdd spokojnej dotychczas okolicy osiedla, a przede
wszystkim - gesta i wysoka zabudowa. Tyle juz mowi sie o budowie
mieszkan, gdzie ludzie zagladajg sobie w okna, dodatkowo TAK WYSOKA
zabudowa przyttoczy krajobraz i z pewnoscig zmieni komfort zycia.
Widziatam zapewnienia o braku problemu ze $wiattem stonecznym - jednak
w praktyce tak wysoki budynek w odbiorze codziennym jest przyttaczajacy
szczegolnie dla mieszkancow najblizszych blokdw.

Jesli inwestycja bedzie realizowana etapami, a nie zamieni sie w jeden wielki
plac budowy, to nie widze wiekszych zagrozen czy problemow
komunikacyjnych.

Zadnych

"Dobry projekt i zastosowanie wysokiej jakosci materiatdw w przestrzeniach
publicznych zapewnig dtugowiecznosé inwestycji.

Nie powielajmy tragicznych bteddw, np. Leszka Czarneckiego w Sky Tower.
.Zaoszczedzit” on pienigdze, stosujgc kiepskie materiaty w czesci galeryjnej, a
na przyktad bardzo popularne wejscie od strony skrzyzowania Powstancow
Slaskich i Wielkiej wyglada jak podrzedne wejscie techniczne, a nie publiczne
wejscie do duzej galerii. W rezultacie galeria w Sky Tower to hanba, przez
wiekszos¢ czasu jest pusta, z wieloma zamknietymi sklepami.”

Duze utrudnienia zwigzane z budowa , ktdre znikng po zakonczeniu budowy.
"Zagrozenia to:

duze ograniczenie przestrzeni dla obecnych mieszkancow ulicy

Komandorskiej
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zwiekszenie ruchu zaréwno samochodowego jak i spotecznego w tym
obszarze (majgc na uwadze obecne ograniczenia w tym obszarze wynikajace
z funkcjonowania galerii Wroclavia, biurowca Globis i sgsiedniego nowego
budynku mieszkalnego, galerii Sky Tower, dwdch Hoteli w tym Q Hotel i byty
hotel Wroctaw oraz ciggu biurowcow z ustugami wzdtuz ul. Powstancow
Slaskich."

Zwiekszy sie ilos¢ mieszkancow w tym rejonie, ale tego nie da sie uniknac bo
inwestycja w tym miejscu wczesniej czy pdzniej i tak powstanie.

Nie widze. Wrecz przeciwnie mysle ze jest to aktywizacja i szansa dla tej
okolicy, miejsca pracy dla okolicznych mieszkancdw, planowane sg miejsca
kulturalne , rozrywkowe, kulinarne, zajeciowe i mieszkania dla okolicznych
mieszkancow. Podkreslam ze rejon tego osiedla i okolic wg lokalnych badan
jeden z najstarszych we Wroctawiu, co 3 mieszkaniec jest seniorem i taka
wielofunkcyjnosé planowanej inwestycji w bliskiej odlegtosci bytaby duzym
utatwieniem i mozliwosciami dla tej grupy

Nowe budynki sg zdecydowanie za blisko istniejgcego budynku Komandorska
23-27. Odlegtosé miedzy tymi budynkami powinna wynosi¢ co najmniej 21m.
Ta inwestycja jest planowana od wielu lat ,mam nadzieje ze uda sie ja
zrealizowad.

"Najwiekszym zagrozeniem bytaby przecietnos$¢ — zachowawcza, nijaka
zabudowa bez ambicji architektonicznej. Drugim zagrozeniem jest dalsze
rozlewanie sie miasta. Jesli w dobrze skomunikowanym centrum nie
powstang mieszkania, ludzie beda budowac sie na obrzezach, co generuje
korki, koszty infrastruktury i degradacje terendw podmiejskich. Odpowiedzig
jest odwazny, jakosciowy projekt z odpowiednig skala, dobrg komunikacjg i

przemyslang infrastruktura.
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To miejsce ma potencjat, by stac sie nowym, rozpoznawalnym punktem na
mapie Wroctawia. Warto go wykorzysta¢ ambitnie, zamiast projektowad
kolejna poprawng, ale anonimowa inwestycje."

"Zagrozenia zwigzane z planowanga inwestycja to:

-ograniczenie przestrzeni dla obecnych mieszkarncow ulicy Komandorskiej
-ogromne zakorkowanie ulic (gdzie juz wystepujg ogromne korki w godzinach
14:00-17:00). Tworzy to problem z przejezdnymi ulicami, szczegdlnie dla
pojazdow uprzywilejowanych. Autobusy na ulicy swobodnej czesto tapig
opdznienie od 1minuty do nawet 10 minut."

Prositbym aby wjazd samochodow na parkingi nie przypominat wjazdow
jakie sg

we ,Wroclawii” oraz ,Sky Tower”, gdzie wjazd ,wchodzi w ulice” i zajmuje
czesc ulicy (odpowiednio: ulicy Wielkiej oraz Swobodnej) powodujac ich
zwezenie.

Prositbym aby uliczka dla pieszych, réwnolegta do ulicy Swobodnej,
zlokalizowana rownolegle do bloku Komandorska 23-27 nie byta
rownoczesnie $ciezkg rowerowa.

Chodzi mi o to, aby nie odbywat sie na tej uliczce transport rowerowy
~miedzydzielnicowy” i aby

to byta wytacznie piesza strefa dla osob mieszkajgcych w poblizu"
"Problemem we Wroctawiu jest dalsze rozlewanie sie miasta (urban sprawl),
ktére prowadzi do niekontrolowanej zabudowy na obrzezach, zwiekszenia
ruchu samochodowego, wyzszych kosztdw infrastruktury oraz degradacji
terendw zielonych. Taki rozwdj obniza jakosé zycia mieszkancow i ostabia
spdjnosc urbanistyczng miasta.

Aby temu zapobiec, nalezy stawiaé na dogeszczanie i rozwdj dobrze
skomunikowanych, centralnych lokalizacji, tagczenie funkcji mieszkaniowych z

ustugowymi oraz inwestowanie w transport publiczny i infrastrukture
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pieszo-rowerowa. Zrownowazone planowanie przestrzenne pozwoli
ograniczy¢ ekspansje miasta i lepiej wykorzystac jego istniejgcy potencjat.
Dlatego planowana inwestycja powinna odpowiadac na potrzeby
mieszkaniowe, tak aby stanowi¢ bardziej atrakcyjng opcje niz
mieszkania/domy na obrzezach Wroctawia."
e \Widze jedynie dtugofalowe korzysci ptynace z realizacji projektu
Epicentrum.Nie widze zadnych zagrozen.
e Mozesz odpowiedzie¢ w prosty i spdjny sposdb:
Nie dostrzegam istotnych zagrozen zwigzanych z planowang inwestycjg, pod
warunkiem ze bedzie ona dobrze zaprojektowana i zintegrowana z
otoczeniem. Przy zachowaniu wysokiej jakosci architektury, odpowiedniej
infrastruktury oraz funkcji ustugowych i mieszkaniowych, projekt ma szanse
przynies¢ wiecej korzysci niz negatywnych skutkow."
e Nie widze zadnych zagrozen, jesli biedzie spdjna z otoczeniem
e Gtdéwne zagrozenie to powtdrka z tego, co dzieje sie w wielu nowych
inwestycjach we Wroctawiu: mieszkania tylko premium, bardzo drogie,
kawalerki po 25-30 m2 za horrendalne ceny, zero mieszkan na wynajem
dtugoterminowy w rozsadnej cenie i ostatecznie pustki wieczorami, bo nikt
tam nie mieszka na state.
Inne ryzyka: za mato ustug na co dzien (znowu same banki, apteki i kebaby), korki i
brak miejsc parkingowych dla mieszkancow, zbyt mata zielen i place dla dzieci.
Jak zapobiec?
Ustawi¢ minimalny procent mieszkan na wynajem dtugoterminowy i limit cenowy
na mieszkania na sprzedaz.
Zobowigzac sie do réznorodnosci ustug na parterach (konkretne kategorie: zdrowie,
sport, edukacja, fryzjer itp., a nie tylko handel).
Maksymalnie duzo zieleni, placow zabaw, sitowni zewnetrznych i potaczen

pieszo-rowerowych.
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Realne miejsca parkingowe podziemne dla mieszkancow + car-sharing/rowery.
Jesli to zrobicie dobrze — bedzie to jeden z najlepszych projektdw w ostatnich latach

we Wroctawiu.
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Wiadomosci przestane za posrednictwem e-maila na adres konsultag;ji

(epicentrum@feps.pl). Zachowano pisownie oryginalna.

Wiadomosé nr 1

Jestem mieszkankg bloku przy ul Komandorskiej 41. Bardzo zmartwita mnie wiesé o
mozliwosci budowy ogromnego wiezowca pod samym moim oknem. Nie podoba mi
sie ten pomyst ze wzgledu na zbyt bliskie sgsiadowanie blokdw mieszkalnych do
majgcego powstac centrum. Sama budowa i remont bedg koszmarem - kurz, hatas,
zanieczyszczenie powietrza bezposrednio obok moich okien przez wiele dtugich
miesiecy lub nawet lat, nie wspominajac o tym, ze gdy budynek na tym miejscu
powstanie to zabierze $wiatto stoneczne ktdre wpada przez okna.

Ponadto sklep EPI znajduje sie teraz w idealnym miejscu, jest to wyjatkowy sklep do
ktérego przyjezdza mndstwo klientdw, jest obecnie w swoim rozkwicie, potrzebny
jest duzy parking; na froncie sklepu znajdujg sie wszelakie informacje kulturalne,
kwiaty i stoliki przy ktérych mozna wypic¢ kawe, to miejsce ma swdj niepowtarzalny
urok.

Podsumowujac - jestem stanowczo przeciwna powstania tak wysokiego budynku w

tym miejscu.

Wiadomos¢ nr 2

W zwigzku z planami zagospodarowania terenu po dawnym EPl we Wroctawiu, na
rogu ul. Powstaricdw Slagkich i ul. Komandorskiej, jaka mieszkanka Krzykdéw
zwracam sie z prosbg o rozwazenie budowy w tym miejscu przychodni. Z uwagi
na fakt, ze duza przychodnia na ul. Pabianickiej zostata wyburzona, a w jej miejsce
powstat apartamentowiec. Przychodnia zostata przeniesiona do Sky Towera.

W chwili obecnej przychodnia jest mniejsza i nie spetnia wszystkich funkgji.
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Bardzo duza liczba osdb zamieszkujgcych ten region Krzykow, to starsi i
schorowani ludzi i taka przychodnia ulokowana w tym miejscu, bytaby dla wielu

ludzi w podesztym wieku wielkim skarbem.

Wiadomosé nr 3

Dzien dobry

Chciatam zaprotestowad przeciwko budowie na terenie obecnego marketu EPI
inwestycji handlowo-uslugowej wysokosci ponad 100m.Razem z rodzing
mieszkamy tu od 1973, tak ogromna inwestycja pogorszy wszystkim mieszkarncom

okolicznych osiedli komfort zycia

Wiadomosé nr 4

Witam.

W zwigzku z informacjg o planowanych przebudowach terendw przylegtych do
powstancow slaskich,

wyrazam swoj sprzeciw wobec wysokiej zabudowy na terenie sklepu EPI.

Wigze sie to dla nas mieszkancow z ograniczeniami w dostepie do parkingow jak
rdwniez z ograniczeniem dostepu Swiatta stonecznego zwiekszonym natezeniem
ruchu i zamknieciem sklepu EPI z ktérego korzystamy.

Ograniczenia resztki terendw zielonych koto EPI.

Wtascicielka mieszkania w galeriowcu

Ulica Powstancow $laskich 50

Wiadomosé nr 5

Dzien dobry,

chciatbym aby ruch pieszy i rowerowy przez teren byt fizycznie odseparowany - niestety teren EPI, to
dziura w ciggu drogi dla roweréw wzdtuz ulicy Swobodnej... Obecny przejazd rowerdw przez parking
przy mieszanym ruchu samochodoéw, pieszych i rowerzystéw nie jest ani wygodny, ani szybki, ani

bezpieczny.
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Dobrze by byto zminimalizowa¢ potencjalne konflikty ruchu pieszych i rowerzystow i sensownie
wigczy¢ te ciggu komunikacyjne do okolicznej infrastruktury miejskiej. W wariancie minimum na
pewno nalezy fizycznie odseparowac ruch pieszych i rowerzystéw od ruchu samochodéw, super
bytoby, gdyby rowerzysci i piesi nie musieli znaczgco nadrabia¢ trasy w poréwnaniu do drogi wzdiuz
ul. Swobodnej, czy jezdzi¢ dziwnymi zakretami pod katem prostym, bez widocznosci itp., jak w
ramach protezy majgcej chyba zniecheci¢ rowerzystéow do jakiegokolwiek przejazdu przez swoj teren
zrobit to deweloper kwartatu ul. Podwale/ul. Sw. Mikotaja/ul. Wszystkich Swietych/ rzekg Odra - to jest
idealny anty-przyktad poprowadzenia infrastruktury rowerowej przez teren inwestycji - zachecam do
wizyty na miejscu i proby przejazdu wzdtuz/wszerz, zobaczenia gdzie sie konczy, jak prowadzi dalej

itp., zwrdcenia uwagi na putapki konfliktujgce pieszych i rowerzystéw...
Jestem w stanie nawet wybra¢ sie kiedys$ na spotkanie i wizje lokalng w/w terenu

Wiadomosé nr 6
OPINIA DO KONSULTACJI SPOLECZNYCH MPZP - obszar przysztego
EPICENTRUM

Dolnoslaski Klub Ekologiczny, jako Organizacja Pozytku Publicznego z ponad
44-letnim doswiadczeniem w obszarze ochrony $rodowiska, planowania
przestrzennego oraz partycypacji spotecznej, przedstawia niniejszg opinie dotyczaca
planowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

przysztego EPICENTRUM.

Zmiane funkcji planowanej inwestycji z monofunkcyjnej (biurowej) na
wielofunkcyjng oceniamy pozytywnie. Taki kierunek sprzyja catodobowej
aktywnosci obszaru, zwieksza jego odpornosc urbanistyczng, ogranicza
powstawanie martwych stref poza godzinami pracy oraz umozliwia lepsze

powigzanie funkgcji inwestycyjnych z potrzebami lokalnej spotecznosci i Srodowiska.

Najistotniejszymi zagrozeniami, ktdre powinny zosta¢ uwzglednione w zapisach
mpzp, sg nadmierny hatas komunikacyjny oraz zanieczyszczenie powietrza

spalinami, generowane przez intensywny ruch samochodowy w rejonie ulic
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Powstaricéw Slaskich, Swobodnej i Komandorskiej. Zjawiska te w istotny sposéb

wptywaja na komfort zycia mieszkancow i jakosé srodowiska.

Ich czesciowa redukcja jest mozliwa poprzez odpowiednie zapisy planistyczne, w
szczegolnosci promujgce ograniczenie dominagji transportu samochodowego,
rozwoj ruchu pieszego i rowerowego oraz zastosowanie rozwigzan opartych na

zieleni.

W zwigzku z powyzszym rekomendujemy, aby planowanie EPICENTRUM
uwzgledniato rozwdj zieleni wysokiej i wielopietrowej, w tym nasadzenia drzew o
wysokiej zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla i jednoczesnej redukcji hatasu,
takich jak: lipa drobnolistna (Tilia cordata), dab szyputkowy (Quercus robur), buk
zwyczajny (Fagus sylvatica), grab pospolity (Carpinus betulus), klon zwyczajny

(Acer platanoides) oraz platan klonolistny (Platanus x acerifolia).

Uzupetnieniem tych dziatarn powinna by¢ realizacja parku kieszonkowego jako
lokalnego bufora klimatycznego i akustycznego oraz zastosowanie zieleni
wertykalnej (zielone Sciany, pnacza), poprawiajgcej jakos$¢ powietrza i estetyke

przestrzeni.

W obszarze planowanej inwestycji widoczny jest rowniez deficyt infrastruktury
wspierajgcej zrownowazong mobilnos¢. Dlatego zasadne jest uwzglednienie
wysokiej jakosci parkingdw rowerowych oraz realizacja stacji tadowania rowerdw
elektrycznych potgczonej z punktem szybkiej naprawy (kompresor do pompowania
opon, podstawowe narzedzia), zlokalizowanej przy funkcji handlowej lub parkingu

rowerowym i zasilanej energig odnawialng (np. panele lub baterie stoneczne).
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Podsumowujac, Dolnoslaski Klub Ekologiczny rekomenduje uchwalenie mpzp dla
obszaru EPICENTRUM w sposdb tgczacy cele inwestycyjne z ograniczaniem
ucigzliwosci komunikacyjnych, poprawa jakosci powietrza i klimatu akustycznego
oraz wzmacnianiem funkgji spotecznych i sSrodowiskowych. Tak zaplanowana
inwestycja moze stac sie przyktadem odpowiedzialnego i nowoczesnego

planowania miejskiego.

Wiadomosé nr 7

"Dzien dobry

Chciatam zabrad gtos w sprawie pozostawienia sklepu EPI w miejscu w ktérym
obecnie sie znajduje

Lokalizacja i duzy parking powoduja ze sklep jest dostepny dla wielu Wroctawian
nie tylko dla okolicznych mieszkancow

Sklep zapewnia szeroki asortyment towardw czasami niedostepnych w innych
punktach

Doskonata garmazerka zawsze ze smacznym i $wiezym towarem

Mozliwosé duzego wyboru serow, wedlin, ciast, win i wielu innych artykutow

| co réwnie wazne uprzejma obstuga zarowno na stoiskach jak i w kasach.

Jezeli sklep nie moze pozostac¢ w aktualnej postaci to warto zastanowic sie na

przeznaczeniem parteru planowanej nowej inwestycji na zachowanie sklepu EPl w

tej samej lokalizagji.

Z powazaniem

Wiadomosé nr 8

Dear EPI Centrum,
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In your development plans do not forget that many people have dogs — and they are
usually forgotten by major developers. Be different!
Please plan for some facilities for dogs — for example a safe, gated area where dogs

can exercise off-leash (so-called ‘doggie park’).

Ttumaczenie:

Szanowni Panstwo,

w swoich planach inwestycyjnych prosimy nie zapominacd, ze wiele osdéb posiada

pSy — a sg one zazwyczaj pomijane przez duzych deweloperdéw. Badzcie inni!

Prosimy o uwzglednienie infrastruktury dla psow — na przyktad bezpiecznego,
ogrodzonego terenu, gdzie psy mogtyby swobodnie biegad bez smyczy (tzw. ,psi

park”).

Wiadomosé nr 9

"Jako mieszkaniec terenu bezposrednio przylegtego do obszaru objetego
planowanga inwestycjg wnosze uwage do przedstawionej koncepcji
urbanistyczne;j.

Przedstawione do konsultacji opracowanie graficzne wykracza poza granice
nieruchomosci nalezacych do inwestora i obejmuje tereny stanowigce
witasnosc innych podmiotow, w tym wspadlnot mieszkaniowych
sgsiadujacych

budynkow.

W szczegolnosci:

1. Zaprezentowany i wyeksponowany w materiatach koncepcyjnych ciag
pieszo-jezdny, majacy stanowié nowe potgczenie pomiedzy ul.

Powstancéw
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Slaskich a ul. Komandorska, przebiega przez dziatki nienalezgce do
inwestora. Teren ten obecnie petni funkcje obstugi komunikacyjne;j i
parkingowej dla mieszkancow przylegtych budynkow mieszkalnych.

2. Teren wskazany w opracowaniu jako ,park kieszonkowy” wzdtuz ul.
Swobodnej w kierunku galerii Wroclavia réwniez nie stanowi wtasnosci
inwestora, mimo ze w prezentacji graficznej sprawia wrazenie integralnej
czesci planowanej inwestycji.

Takie przedstawienie koncepcji moze wprowadzad uczestnikow konsultacji w

btad co do realnego zakresu przestrzennego inwestycji oraz mozliwosci

jej realizacji w proponowanym ksztatcie.

Whnosze o:

jednoznaczne wskazanie w materiatach konsultacyjnych granic nieruchomosci
nalezacych do inwestora, oddzielenie w opracowaniach graficznych terenow
objetych inwestycjg od terendw pozostajgcych we wtadaniu innych wtascicieli,
przedstawienie informacji, na jakiej podstawie prawnej inwestor zaktada
mozliwos¢ realizacji proponowanych rozwigzan na gruntach, ktére nie
stanowig jego wtasnosci, urealnienie koncepcji prezentowanej w konsultacjach
poprzez uwzglednienie rzeczywistej struktury wtasnosci gruntéw.

Rzetelnos¢ procesu konsultacyjnego wymaga, aby mieszkancy opiniowalli
projekt mozliwy do realizacji w obowigzujgcych realiach prawnych i
witasnosciowych, a nie wizje wykraczajgca poza teren inwestora, ktére

sam projektant w trakcie spotkania online okreslit jako swoje marzenia.

Wiadomos¢ nr 10
"Jako mieszkaniec terenu bezposrednio przylegtego do obszaru objetego
planowang inwestycjg wnosze uwage do przedstawionej koncepcji

urbanistycznej.
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Przedstawione do konsultacji opracowanie graficzne wykracza poza granice
nieruchomosci nalezacych do inwestora i obejmuje tereny stanowigce
witasnosc innych podmiotow, w tym wspaolnot mieszkaniowych
sgsiadujacych

budynkow.

W szczegolnosci:

1. Zaprezentowany i wyeksponowany w materiatach koncepcyjnych cigg
pieszo-jezdny, majacy stanowié nowe potgczenie pomiedzy ul.
Powstancow

Slaskich a ul. Komandorska, przebiega przez dziatki nienalezgce do
inwestora. Teren ten obecnie petni funkcje obstugi komunikacyjnej i
parkingowej dla mieszkancow przylegtych budynkdéw mieszkalnych.

2. Teren wskazany w opracowaniu jako ,park kieszonkowy” wzdtuz ul.
Swobodnej w kierunku galerii Wroclavia réwniez nie stanowi wtasnosci
inwestora, mimo ze w prezentacji graficznej sprawia wrazenie integralnej
czesci planowanej inwestydji.

Takie przedstawienie koncepcji moze wprowadzac uczestnikow konsultacji w
btad co do realnego zakresu przestrzennego inwestycji oraz mozliwosci
jej realizacji w proponowanym ksztatcie.

Whnosze o:

jednoznaczne wskazanie w materiatach konsultacyjnych granic
nieruchomosci nalezacych do inwestora,

oddzielenie w opracowaniach graficznych terendw objetych inwestycja od
terendw pozostajgcych we wtadaniu innych witascicieli,

przedstawienie informacji, na jakiej podstawie prawnej inwestor zaktada
mozliwosé realizacji proponowanych rozwigzan na gruntach, ktére nie
stanowig jego wtasnosci,

urealnienie koncepcji prezentowanej w konsultacjach poprzez
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uwzglednienie rzeczywistej struktury wtasnosci gruntow.

Rzetelnos¢ procesu konsultacyjnego wymaga, aby mieszkaricy opiniowali
projekt mozliwy do realizacji w obowigzujgcych realiach prawnych i
witasnosciowych, a nie wizje wykraczajgca poza teren inwestora, ktére

sam projektant w trakcie spotkania online okreslit jako swoje marzenia.

Wiadomosé nr 11
Jako mieszkanka bezposredniego sgsiedztwa planowanej inwestycji ,Epicentrum”
oraz mama wychowujgca tu dziecko, chciatabym zgtosié¢ swoje uwagi do

przedstawionego projektu.

Planowanie kolejnego obiektu o charakterze biurowo-handlowym w tej lokalizacji
nie odpowiada realnym potrzebom nas, mieszkancow, osdb starszych jak i mtodych.
Ponizej przedstawiam kluczowe kwestie, ktore budzg madj niepokd;:

e Zbyt gesta zabudowa: Inwestycja ma powstacé na bardzo ograniczonej przestrzeni,
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego bloku mieszkalnego. Obawiam sie, ze tak
duzy obiekt przyttoczy okolice, ograniczy dostep do $wiatta dziennego i pogorszy
komfort zycia lokatorow sgsiednich budynkdw.

e Problemy parkingowe i komunikacyjne: Znalezienie wolnego miejsca
parkingowego w tej okolicy juz teraz jest ogromnym wyzwaniem. Kolejna duza
inwestycja przyciggnie duzy ruch, co moze sparalizowac lokalne uliczki. Bardzo
prosze o informacje, w jaki sposdb projekt rozwigze ten problem, by nie obcigzac
dodatkowo obecnych mieszkancow.

e Brak infrastruktury spotecznej: W bliskim sgsiedztwie mamy juz puste Arkady
Wroctawskie, wiec kolejne powierzchnie handlowe wydaja sie zbedne. Bardzo
brakuje mi natomiast publicznej przychodni lekarskiej oraz klubokawiarni z ofertg
dla rodzicow i dzieci — miejsca, ktdre integrowatoby lokalng spotecznosd, a nie

stuzyto wytgcznie pracownikom biur.
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e Deficyt zieleni: Kazdy kolejny metr betonowej powierzchni w tej lokalizacji to co
raz mniej zieleni ktorej i tak jest bardzo mato. Zalezy mi na wprowadzeniu w
projekcie jak najwiekszej ilosci zieleni wysokiej oraz ogélnodostepnego skweru,
ktéry bytby realnym miejscem odpoczynku, a nie tylko dekoracjg biurowca.

e Funkcja schronu: Rozumiem i popieram potrzebe stworzenia schronu. Licze jednak
na to, ze zostanie on zaprojektowany rzetelnie i zgodnie z najwyzszymi standardami,
stanowigc faktyczne zabezpieczenie dla mieszkancow okolicznych budynkow.

Licze na to, ze przy podejmowaniu ostatecznych decyzji wezmg Paristwo pod uwage

perspektywe osdb, ktére w tym miejscu zyjg na co dzien.

Wiadomosé nr 12

Stanowisko Spotecznego Komitetu Rozwoju i Ochrony Osiedla Dorota Barbara

w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych inwestycji ,EPICENTRUM”

W nawigzaniu do prowadzonych konsultacji spotecznych dotyczacych planowanej
zmiany funkcji w ramach inwestycji ,EPICENTRUM?”, mieszkancy Osiedla Dorota
Barbara, dziatajac za posrednictwem Spotecznego Komitetu Rozwoju i Ochrony
Osiedla Dorota Barbara, przekazujg w zatgczeniu postulaty oraz opinie
wypracowane w toku dotychczasowego dialogu.

Zatgczone dokumenty (PDF) odzwierciedlajg przebieg rozméw prowadzonych od
dnia 27 stycznia 2026 r., a takze aktualny stan uzgodnien pomiedzy
przedstawicielami inwestora ,Epicentrum” a Spotecznym Komitetem. Dokumenty te
stanowig podsumowanie dotychczasowych ustalen oraz obszaréw, w ktérych udato
sie osiggngc¢ wstepne porozumienie.

Pragniemy podkresli¢, ze przeprowadzone dotychczas trzy spotkania pozwolity na
wypracowanie czesci wspolnych stanowisk oraz lepsze zrozumienie wzajemnych
oczekiwan. Doceniamy gotowos¢ do rozmdéw oraz otwartosé na przedstawiane

argumenty.
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Jednoczesnie wskazujemy, ze czesé zgtoszonych postulatdw pozostaje nadal
przedmiotem dalszych analiz i wymaga pogtebionej dyskusji. W ocenie Spotecznego
Komitetu kontynuacja dialogu w ramach zespotu konsultacyjnego jest wtasciwag
droga do wypracowania rozwigzan uwzgledniajgcych zaréwno interes inwestora,
jak i potrzeby lokalnej spotecznosci.

Deklarujemy gotowos¢ do dalszej wspotpracy w duchu partnerstwa i wzajemnego
poszanowania, majac na wzgledzie dgzenie do osiggniecia kompromisu
sprzyjajacego zrdwnowazonemu rozwojowi tej czesci miasta oraz zachowaniu

jakosci zycia mieszkancéw Osiedla Dorota Barbara.

Wiadomosé nr 13

"Jako mieszkaniec terenu bezposrednio przylegtego do obszaru objetego planowang
inwestycjg wnosze uwage do przedstawionej koncepcji urbanistycznej.
Przedstawione do konsultacji opracowanie graficzne wykracza poza granice
nieruchomosci nalezgcych do inwestora i obejmuje tereny stanowigce wtasnosc
innych podmiotéw, w tym wspdlnot mieszkaniowych sgsiadujgcych budynkdw.

W szczegdlnosci:

1. Zaprezentowany i wyeksponowany w materiatach koncepcyjnych ciag
pieszo-jezdny, majgcy stanowié¢ nowe potgczenie pomiedzy ul. Powstancéw
Slaskich a ul. Komandorska, przebiega przez dziatki nienalezace do inwestora. Teren
ten obecnie petni funkcje obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla mieszkarncow
przylegtych budynkéw mieszkalnych.

2. Teren wskazany w opracowaniu jako ,park kieszonkowy” wzdtuz ul. Swobodnej
w kierunku galerii Wroclavia rowniez nie stanowi wtasnosci inwestora, mimo ze w
prezentacji graficznej sprawia wrazenie integralnej czesci planowanej inwestycji.
Takie przedstawienie koncepcji moze wprowadzad uczestnikdw konsultacji w btad
co do realnego zakresu przestrzennego inwestycji oraz mozliwosci jej realizacji w

proponowanym ksztatcie.
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Whnosze o:

jednoznaczne wskazanie w materiatach konsultacyjnych granic nieruchomosci
nalezacych do inwestora,

oddzielenie w opracowaniach graficznych terendw objetych inwestycjg od terenéw
pozostajgcych we wtadaniu innych witascicieli,

przedstawienie informacji, na jakiej podstawie prawnej inwestor zaktada mozliwosé
realizacji proponowanych rozwigzan na gruntach, ktére nie stanowig jego wtasnosci,
urealnienie koncepcji prezentowanej w konsultacjach poprzez uwzglednienie
rzeczywistej struktury wtasnosci gruntéw.

Rzetelnos¢ procesu konsultacyjnego wymaga, aby mieszkancy opiniowali projekt
mozliwy do realizacji w obowigzujacych realiach prawnych i wtasnosciowych, a nie
wizje wykraczajgcg poza teren inwestora, ktére sam projektant w trakcie spotkania

online okreslit jako swoje marzenia.

Wiadomosé nr 14

"Korzystajgc z zaproszenia do przedstawienia opinii na temat planowanej
przebudowy nieruchomosci na ktdrej obecnie znajduje sie sklep samoobstugowy
.EPI” chciatbym poinformowad, ze

Co do zasady popieram przebudowe sklepu EPI w blok

o funkcjach mieszkalnych, gastronomiczny, ustugowych oraz handlowych.

Prositbym jednak o uwzglednieni nastepujacych zatozen:

- Prositbym aby sciany budynku (bryty budynku) nie dochodzity do
ulic Powstancow Slqskich, Swobodnej oraz Komandorskiej .
do wielkos$ci maksymalnie dopuszczalnych przez prawo budowlane.
Chodzi mi o to, aby budynki staty w wiekszym oddaleniu od kraweznikdw,

by byto wiecej miejsca dla pieszych (chodniki) oraz zielen (klomby, skwery).
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- Prositbym aby wjazd samochoddw na parkingi nie przypominat wjazddw jakie sg

we ,Wroclawii” oraz ,.Sky Tower”, gdzie wjazd ,wchodzi w ulice” i zajmuje czes¢
ulicy

(odpowiednio: ulicy Wielkiej oraz Swobodnej) powodujgc ich zwezenie.
- Prositbym aby uliczka dla pieszych, réwnolegta do ulicy Swobodnej, zlokalizowana

rownolegle do bloku Komandorska 23-27 nie byta rownoczesnie Sciezka
rowerowa.

Chodzi mi o to, aby nie odbywat sie na tej uliczce transport rowerowy
~.miedzydzielnicowy” i aby to byta wytacznie piesza strefa dla osdb mieszkajgcych w

poblizu

Mam nadzieje, ze powyzsze uwadgi, z koniecznosci skrotowe, poprawnie wyjasniajg
co mam na mysli.

W razie potrzeby, gdyby cos$ byto niejasne lub nieprecyzyjne, prosze o krotka
wiadomos¢, chetnie doprecyzuje.

Gdyby Panstwo uznali, ze moja skromna osoba mogtaby by¢ pomocna w dalszych
procedurach

.badania opinii” mieszkaricow osiedla Dorota-Barbara, zgtaszam swojg osobe do

ewentualnego wykorzystania.

Wiadomosé nr 15
Postanowitem doprecyzowac trzeci akapit:
- Prositbym aby planowana uliczka dla pieszych, rownolegta do ulicy Swobodne;j,
ktdra ma by¢ zlokalizowana

w poblizu bloku stojgcego przy ulicy Komandorskiej 23-27, i ktéra ma tgczy¢ ulice
Komandorska oraz ulice Powstaricéw Slaskich

nie byta rownoczesnie Sciezkg rowerowa.
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Chodzi mi o to, aby nie odbywat sie na tej uliczce transport rowerowy
~miedzydzielnicowy” i aby

to byta wytacznie piesza strefa dla osob mieszkajgcych w poblizu.

Wiadomosé nr 16

W konsultacjach projektu EPICENTRUM przy ul. Swobodnej we Wroctawiu
najmocniej wspieram aspekt mieszkaniowy i to w dwadch kluczowych formach.

Po pierwsze: jak najwieksza liczba mieszkan do kupna, nie tylko dla najbogatszych z
cenami, ktdre realnie da sie ogarng¢ mtodym rodzinom, pracownikom, studentom po
studiach.

Po drugie: lokali na wynajem dtugoterminowy, zeby nikt nie musiat bra¢ kredytu na
trzydziesci lat.

Na parterach super, ze EPI Market zostaje ale prosze o wiecej ustug: warsztaty,
fryzjer, sitownia, kafejki, przychodnia.

To wszystko razem stworzy miejsce, gdzie ludzie bedg nie tylko mieszkad, ale i
pracowad, zy¢ i zatatwiac sprawy po drodze.

Wroctaw bez mtodych to juz nie Wroctaw.

Mtodzi uciekajg do Warszawy, Berlina, Krakowa bo nie maja tu gdzie mieszkad.

Dajcie im powdd, zeby zostali.
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