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EPICENTRUM

Raport z przebiegu konsultacji spotecznych w sprawie okreslenia nowych funkgji
inwestycji, ktére bedg realizowane przy ulicy Swobodnej, w miejscu sklepu EPI oraz

parkingu.

Redakcja raportu: Maria Rudnicka-Myslicka, Jacek Sterczewski
Oktadka i opracowanie graficzne: Katarzyna Domzalska
Redakcja jezykowa: Maria Rudnicka-Myslicka

Przygotowano z wykorzystaniem materiatdw dostarczonych przez wtasciciela dziatek.

Wroctaw, marzec 2026 .



SPIS TRESCI
Od EPI do EPICENTRUM
Opis przebiegu konsultacji
Cel konsultacji
Szczegotowy przebieg konsultacji

Analiza zebranych opinii

Serdeczne podziekowania dla uczestniczek i uczestnikdw konsultacji spotecznych
Najczestsze opinie i postulaty

Jak ttumaczymy zgtoszone opinie?

Opinie dotyczace architektury oraz procesu budowy

Opinie dotyczace procesu planistycznego

Opinie mdéwigce o odczuciach mieszkancow i mieszkanek okolicy

Opinie dotyczace zieleni i pomystdéw na funkcje dodatkowe

Opinie dotyczace ruchu drogowego i ciggdw komunikacyjnych

Podsumowanie

Informacje o wtascicielu dziatek, projektancie i realizatorze konsultacji

Sklep EPI — wtasciciel dziatek
BABW - projektant

Fundacja na Rzecz Studiéw Europejskich (FEPS)
— realizator konsultacji

Spis ilustracji i fotografii

O O o o o W N

10
13
13
21
30
34
41
48
51
51
51

52
53



Od EPI do EPICENTRUM

Przy ul. Swobodnej, w miejscu, o ktérym mowa, stoi teraz popularny sklep EPI, a obok
niego jest parking. Planuje sie tam budowe nowoczesnego centrum
biurowo-konferencyjnego z czedcig przeznaczong na mieszkania. Migjsce to,
usytuowane w samym sercu wroctawskiej dzielnicy biznesowej, zostanie nazwane

EPICENTRUM wtasnie w zwigzku ze swoja centralng lokalizacja na mapie Wroctawia.

Dotychczas na terenie objetym konsultacjami miaty powstac gtéwnie biura, ale
zmiana planu i uwzglednienie lokali mieszkalnych moze przyniesc korzysci catej
spotecznosci lokalnej. Konsultacje spoteczne dotyczyty nowej funkcji w inwestycji i
roli, ktdrg powinna spetniad. Miaty pomdc nam zastanowic sie, czego w tym miejscu
potrzeba osobom, zamieszkujgcym ten obszar, jak i wszystkim wroctawianom i
wroctawiankom szczegdlnie w kontekscie tego, ze planowane sg tam teraz

mieszkania.
Opis inwestycji

Miedzy ulicami: Powstaricéw Slaskich, Swobodna i Komandorskg powstaé ma
wielofunkcyjny zespdt budynkdéw. Na parterze znalezé sie ma miejsce na réznorodne
ustugi, nie tylko lokale gastronomiczne czy handlowe. Mowa o centrum
konferencyjnym, salach audytoryjnych i koncertowych, a takze o teatrze, minikinie,
galerii sztuki i pracowniach rzemieslniczych. Rozwazana jest takze budowa mieszkan,
m.in. senioralnych, dostosowanych do potrzeb oséb w pdznej dorostosci. Zatozeniem
jest powstanie schronu osiedlowego. Poza tym, miedzy ulicami: Powstaricéw Slaskich
a Komandorskg, bedzie nowe potaczenie dla pieszych i rowerzystow. Wtascicielom
dziatek zalezy, by powstat park kieszonkowy pomiedzy nowg inwestycja a galerig

handlowg Wroclavia, ktéry wprowadzi w ten rejon Wroctawia jeszcze wiecej



potrzebnej nam wszystkim zieleni migjskiej.

UL.SWOBODNA

EPICENTRUM WROCEAW PARK KIESZONKOWY - OGROD SZTUK BABW2025

Il. 1.Wizualizacja parku kieszonkowego na planie miasta

W<rdd propozycji inwestycji towarzyszacych sg m.in.: ztobek, przedszkole lub
osiedlowe centrum senioralne (gdzie mozliwa bytaby np. rehabilitacja) lub centrum
aktywnosci lokalnej. W gre wchodzi takze budowa basenu i boisk wielofunkcyjnych,
sal treningowych oraz ogroddw: placu zabaw dla dzieci i placu sportowego dla
mtodziezy w parku kieszonkowym objetym planami inwestycji na ul. Swobodne;.
Zalezy nam, by przywrocié temu miejscu wielkomiejski i prospoteczny charakter.
Bedzie takze wiecej zieleni. Architekt i wtasciciel dziatek stawiajg na zielone $ciany

budynkdw i dachy jak i sadzenie ponad 120 nowych drzew.

Potozony zostanie takze nacisk na dystrybucje i akumulacje wody opadowej, ktéra
przeciwdziata suszy. Planowane jest podwojenie powierzchni gruntow biologiczne

aktywnych.



Fot. 1. Spotkanie konsultacyjne 28 stycznia 2026 r., hotel Novotel Wroctaw Centrum

Opis przebiegu konsultac;ji

Cel konsultacji

Konsultacje spoteczne pomagajg w dialogu obywateli i podmiotéw publicznych oraz
prywatnych. Umozliwiajg spotkanie i pozwalajg spojrzed na okreslony problem z
roznych perspektyw. Zwykle dotyczg aktow prawnych (np. plan zazieleniania miasta
czy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego), inwestycji (jak
zagospodarowad park czy jak zorganizowadé nowo budowang droge) lub innych
przedsiewzie¢ podejmowanych na danym terenie.

W przypadku tej inwestycji wtasciciel dziatek nie ma obowigzku organizowania
konsultacji, poniewaz planowana inwestycja nie jest realizowana w ramach

okreslonego trybu narzuconego odgdrnie, np. jak w przypadku lex developer, zmiany



planu ogdlnego lub zintegrowanego planu inwestycyjnego. Pomimo tego wtasciciele
dziatek stwierdzili, ze podczas tworzenia tak waznego i centralnego projektu na
mapie naszego miasta, wazne jest uwzglednienie gtosow mieszkanek i mieszkancow.
Do udziatu w konsultacjach spotecznych zaproszeni byli wszyscy zainteresowani
tematyka — zardwno przedstawiciele i przedstawicielki wtadz lokalnych, m.in. rad
osiedla, jak tez cztonkowie i cztonkinie organizacji spotecznych oraz kazdy

mieszkaniec i kazda mieszkanka osiedla Powstancow é[askich i catego Wroctawia.

Szczegotowy przebieg konsultacji

Konsultacje spoteczne trwaty od 19 stycznia do 22 lutego 2026 r. Przez caty okres ich

trwania zbieraliSmy opinie na temat planowanej inwestycji.

Odbyty sie dwa spotkania konsultacyjne. To, ktére miato miejsce 27 stycznia 2026 r. 0
godz. 17.30, byto prowadzone zdalnie, na platformie Clickmeeting. Mozna byto wzigc
W nim udziat korzystajac z linku dostepnego na stronie wydarzenia. Sprawozdanie

oraz lista zgtoszonych w jego czasie opinii stanowi tresé Zatgcznika nr 1.

28 stycznia 2026 r. 0 17.30, w sali konferencyjnej w hotelu Novotel Wroctaw
Centrum przy ul. Powstaricéw Slaskich 7, odbyto sie spotkanie konsultacyjne
stacjonarne.

Omowiona zostata wizja inwestycji — od aktualnego stanu oraz poczatkowego
wyobrazenia po konkretne zagadnienia (wielkos¢ budynku, liczba miejsc
parkingowych, zielen, potgczenia drogowe oraz komunikacja publiczna). Zatozenia
projektu omdwili: wtasciciel terenu oraz architekt — reprezentant studia
architektonicznego BABW. Odpowiedzieli o tym, jakie funkcje bedzie miata
planowana inwestycja, o pomystach na nowe funkcje spoteczne, a takze o liczbie

miejsc parkingowych, zieleni, potgczeniach drogowych i komunikacji publicznej.



Sprawozdanie z tego spotkania oraz lista zgtoszonych wdwczas opinii stanowi tresé

Zatgcznika nr 2.

11 lutego 2026 r. odbyto sie rowniez dodatkowe spotkanie z przedstawicielami
Spotecznego Komitetu Rozwoju i Ochrony Osiedla Dorota-Barbara. Notatka ze

spotkania jest dostepna w Zatgczniku nr 3.

Przez caty okres trwania konsultacji opinie zbieraliSmy takze przez formularz
dostepny na stronie internetowej, z tej opgji skorzystato 61 osdb. Otrzymalismy
rowniez 18 wiadomosci e-mailowych. Opinie przestane za posrednictwem
e-formularza sg dostepne w Zatgczniku nr 4, tres¢ wiadomosci e-mailowych stanowi

zas tresc Zatgcznika nr 5.

Konsultacje poprzedzone byty promocja, ktdra rozpoczeta sie 15 stycznia 2026 r. W
zwigzku z tym w okolicy planowanej inwestycji zostaty zawieszone plakaty (60 sztuk),
zaprojektowane na potrzeby tych konsultacji. Byta promocja w social mediach
(obejmowata zatozenie promowanego wydarzenia), wystano takze maile do
interesariuszy i interesariuszek. O konsultacjach zostata poinformowana Rada Osiedla

Powstaricéw Slaskich, ktéra wsparta dziatania promocyjne.



Fot. 2. Spotkanie konsultacyjne 28 stycznia 2026 r., hotel Novotel Wroctaw Centrum



Analiza zebranych opinii

Serdeczne podziekowania dla uczestniczek i

uczestnikow konsultacji spotecznych

Dziekujemy wszystkim Mieszkankom i Mieszkarncom oraz Wroctawiankom i
Wroctawianom za aktywny udziat w konsultacjach! Wasze zaangazowanie w czasie
spotkan, wyrazone wypetnieniem formularza on-line czy przestaniem e-maili jest
bardzo wazne i pomaga spojrzec na projekt inwestycji z wielu perspektyw. Pozwala

lepiej zrozumied potrzeby Waszej spotecznosci i wzbogaca dialog spoteczny.

Wszystkie gtosy oraz uwagi zostaty umieszczone w niniejszym raporcie i zostanag
wykorzystane do przygotowania projektu nowej zabudowy placu przy sklepie EPI.
Raport z konsultacji spotecznych stanie sie zatagcznikiem do wszelkich przysztych

dziatan administracyjnych i urbanistycznych na tym terenie.



NSULTACJE
JLECZNE

zia'l w konsultacjach dotyczacych nowej
W Inwestycji w miejscu sklepu EPI.
acja: skrzyzowanie ulic Powstarcow

h, Swobodnej i Komandorskiej

DJA SZANSA, BY WPLYNAC NA KSZTALT
| INWESTYCJI W TWOIM MIESCIE.

[
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Fot. 3. Spotkanie konsultacyjne 28 stycznia 2026 r., hotel Novotel Wroctaw Centrum

Najczestsze opinie i postulaty

Opinie zgtoszone podczas konsultacji spotecznych mozna podzielié na kilka kategorii:

te zwigzane z oceng architektury propozycji projektowej oraz samego procesu
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budowy obejmujg pytania o to, w jaki sposdb zostanie wzniesiony budynek, jak
bedzie wygladat i czy nie bedzie to zbyt ucigzliwe dla otoczenia. Komentarze oraz
opinie dotyczyty rowniez otoczenia planistycznego i pomystu na funkcje planowanej
inwestycji. Bardzo wyrazna byta perspektywa mieszkancéw i mieszkanek okolicznych
blokow, wsrdd ktorych przewijaty sie pytania o wzmozony ruch pieszy i
samochodowy. Skomentowano takze plany zwigzane z terenami zielonymi i
pomystami na spoteczne i kulturalne funkcje dodatkowe. Kolejna kategoria opinii to

ruch drogowy i ciggi komunikacyjne.

Wiele 0sdb pytato, jak inwestycja wptynie na ich otoczenie i czy pojawienie sie tak
duzego budynku (jeden z nich ma miec¢ wysokos$¢ 100-150 m) w bezposrednim
sgsiedztwie miejsca zamieszkania nie wptynie negatywnie na komfort zycia. W tym
kontek$cie wymieniono szereg kwestii zwigzanych z procesem budowy — hatasem i
spodziewanymi ucigzliwosciami. Jednak wiele oséb podeszto ze zrozumieniem do
planéw zagospodarowania dziatki w wiekszej skali, wskazujgc na bliskosc innych
duzych budowli i rozwdj okolicy jak i catego miasta. Pojawity sie takze gtosy
pozytywnie oceniajgce wysokosé planowanej wiezy i zwiekszenia gestosci zabudowy
w tej czesci miasta. Wielu uczestnikdw konsultacji wyrazita swoje poparcie dla
zabudowy tych terendw i rozwoju miasta, jednak pragneli upewnié sie, ze nowa
inwestycja bedzie w jak najmnigjszym stopniu ingerowac w ich dotychczasowy tryb

zycia.

Wiele zgtoszonych opinii dotyczyto watpliwosci, czy zabudowa biurowa ma sens na
tym terenie, w sasiedztwie m.in. wyburzanego wtasnie Centrum Handlowego Arkady.
Zapowiadana przez wtascicieli terenu wielofunkcyjnosé znalazta gtosy poparcia —
wielu uczestnikdw i uczestniczek konsultacji zgodzito sie, ze to odpowiednie
rozwigzanie dla tej czesci miasta. Jednak propozycje dotyczace funkcji nowego
budynku zostaty przyjete z zastrzezeniem, aby pojawienie sie nowych lokali

mieszkalnych nie wptyneto negatywnie na zwiekszenie ruchu samochodowego w

11



sgsiedztwie. Plany dotyczgace zmiany funkcji z biurowej na mieszkaniowg zostaty
ocenione pozytywnie — mieszkancy i mieszkanki wyrazali opinie, ze taki rodzaj
zabudowy pozwoli na wiekszg liczbe migjsc skierowanych do lokalnej spotecznosci
oraz sprawi, ze ruch samochodowy bedzie mniejszy, niz w przypadku zabudowy

czysto biurowej lub ustugowe;.

Wiele 0sob biorgcych udziat w konsultacjach mieszka na sgsiednich ulicach; sg oni
zainteresowani tym, w jaki sposdb inwestycja wptynie na otoczenie. Pozytywnie
zostata przyjeta propozycja wybudowania schronu w podziemiach projektowanego
budynku i przygotowania nowych placow zabaw dla dzieci oraz deklaracja, ze te i
inne propozycje bedg dostepne dla spotecznosci lokalnej. Wsrdd zgtoszonych opinii
wielokrotnie pojawiat sie watek zrdwnowazonego rozwoju — rozumianego zarowno

jako nowe tereny zieleni (park kieszonkowy), jak i przygotowanie tras rowerowych.

Wybrzmiaty takze konkretne prosby na temat codziennego funkcjonowania
przysztego budynku, m.in. lokalizagji stref gastronomicznych, ograniczenia zacienienia,
a przede wszystkim o uszanowanie terendw Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Wroctaw—Potudnie. Wszystkie te gtosy zostaty przyjete jako istotne dla inwestora,
ktéry zadeklarowat wtgczenie je do ostatecznego projektu kompleksu EPICENTRUM.
Kwestig widoczng w opiniach byta takze przysztosé sklepu EPI i ched, by mogt dziatad

dalej w obecnej formie, jako miejsce o wysokiej jakosci oraz istotne dla catej okolicy.

Zmiana funkgji terenu z biurowej na mieszkaniowg spotkata, w duzej mierze, sie z
bardzo pozytywnym odbiorem. Mieszkancy rozumiejg potrzebe zageszczenia
zabudowy i dalszego rozwoju miasta. Jednoczesnie wyrazili obawy, aby nowa
zabudowa nie byta zbyt intensywna, co mogtoby pogorszy¢ warunki ruchu pieszego i

samochodowego.
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Il. 2. Wizualizacja gotowego Epicentrum w burzowe popotudnie.

Ponizsze zestawienie zawiera opinie oraz odnosi sie do potrzeb, zastrzezen lub
watpliwosci w zakresie planowanej inwestycji. Tabele przygotowano na podstawie
formularza, przestanych pism, wiadomosci e-mail oraz notatek ze spotkan. Pokazuje

ono poszczegolne watki wraz z komentarzem wtasciciela dziatek i projektanta.

L. p. | Zagadnienie Komentarz
1 Gtownym zagrozeniem jest We wspédtczesnych projektach
mozliwosé zdominowania przez warunki srodowiskowe sg bardzo
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L. p. | Zagadnienie Komentarz
inwestycje okolicy i dtugotrwaty waznym elementem. Najnowsza
brak przewiewu powietrza. Budynki | koncepcja EPICENTRUM przewiduje
o wysokosci 50-100 m mogg zdecydowang ich poprawe w
drastycznie zmienic¢ charakter tej stosunku do stanu obecnego. Bryty
czesci miasta i spowodowac budynkdéw chcemy uksztattowad w
nadmierne zacienienie okolicy. sposdb zapewniajgcy naturalne
Czy budynek nie przestoni stonca i Przewietrzanie oraz brak
nie spowoduje zaciemnienia okien? przestaniania. Inwestycja ma byc tak
usytuowana wzgledem stron swiata,
ze nie bedzie zacieniad stojgcych po
sgsiedzku budynkow mieszkalnych
(nowe obiekty powstang po potnocnej
stronie obecnych domow), co
wykazano w materiale dotgczonym do
prezentacji.
2 Nowa zabudowa bedzie potozona Wedtug MPZP i prawa budowlanego

zdecydowanie za blisko
istniejgcego budynku przy ul.
Komandorskiej 23-27. Odlegtos¢
miedzy nimi powinna wynosic co

najmniej 21 m.

dystans pomiedzy budynkami nie
moze by¢ mniejszy niz wysokos¢
budynku. W projekcie srednia
odlegtosé wynosi 15 m, co jest
zgodne z ustaleniami MPZP, bo to
odlegtosé wieksza niz wysokosci
budynkow, istniejacego i
planowanego, co zapewni wrazenie

szerokiej przestrzeni. Dla
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Zagadnienie

Komentarz

zobrazowania warto powiedzied, ze to
odlegtosé wieksza niz
charakterystyczna dla kameralnych
uliczek na wroctawskim Starym

Miescie.

Ostateczna odlegtosc zostanie
ustalona w wyniku negocjacji ze
Spdtdzielnig Mieszkaniowa
Wroctaw—Potudnie. Jestesmy w
trakcie rozméw z wtadzami i
przedstawicielami mieszkancow tej
spoétdzielni. Ich celem jest
wypracowanie minimalnego dystansu
miedzy budynkami, ktory bedzie

akceptowalny dla obu stron.

Czy maja Panistwo juz opracowany
sposdb realizacji budowy
inwestycji? Jak zostanie rozwigzany

problem hatasu i drgan?

Jak i ktérymi ulicami bedzie

wywozony grunt i gruz z budowy?

Zagadnienia hatasu i drgan w trakcie
budowy sa regulowane
obowigzujgcymi przepisami i zostang
ujete w decyzji Srodowiskowej. Grunt
z wykopu bedzie wywozony wedtug
zasad, ktore dopiero zostang ustalone
przez miejski Zarzad Drdg i

Komunikacji.

Trzeba pamietad, ze w czasie catej
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L. p. | Zagadnienie Komentarz
budowy beda otwarte delikatesy EPI,
dlatego wtascicielom sklepu, tak
samo jak mieszkancom i
mieszkankom, zalezy na organizacji
budowy, ktora bedzie jak najmnigj
ucigzliwa.
4 Jaki czas przewidziano na realizacje | Zaktadajac, ze wszystkie procesy
tej inwestycji, od prac administracyjne i budowlane beda
wyburzeniowych po odbidr przebiegad terminowo i bez opdznien,
koncowy? budowa powinna potrwac od czterech
do o$miu lat.
5 Co z dawnym salonem Mercedesa | Ta dziatka i znajdujacy sie na niegj

(willa przy ul. Powstaricéw Slaskich
22)? Dlaczego nie zostat
uwzgledniony na wizualizacjach?
Czy Panstwo go zabetonujg lub

zburza?

W bezposrednim sasiedztwie
inwestycji znajduje sie budynek z
1926 r. przy ul. Powstancow
Slaskich 22, dawna siedziba
Panstwowej Wyzszej Szkoty
Teatralnej, co podkresla historyczny

charakter tej czesci miasta.

zabytkowy budynek przy ul.
Powstaricéw Slaskich 22 nie sa objete
konsultacjami spotecznymi, dlatego
tez nie zostaty ujete na wizualizacjach
projektu. Budynek ten znajduje sie
pod ochrong Miejskiego Konserwatora
Zabytkow we Wroctawiu, wiec jako

zabytek nie moze zostac¢ wyburzony.

Wiasciciele budynku otrzymali
prawomocng decyzje konserwatora,
ktéra zaktada wyremontowanie

obiektu i odtworzenie oryginalnych
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L. p. | Zagadnienie Komentarz
Zabudowa wielofunkcyjna o duzej elementow architektonicznych.
skali moze drastycznie zaburzy¢ ) )
Aktualny MPZP dla dziatek objetych
proporcje architektoniczne dzielnicy o )
konsultacjami spotecznymi dopuszcza
i zdominowad otaczajacy - .,
ksztatt i intensywnosc¢ zabudowy
zabudowe. ) )
przedstawiong w materiatach
planistycznych. Celem tych konsultacji
jest zebranie opinii odnoszacych sie do
zmiany dotyczacych nowych funkcji w
inwestycji. Warto wspomnied, ze
zaproponowana przez witascicieli
dziatek tzw. funkcja mixed-use
doprowadzi do ograniczenia
intensywnosci zabudowy dziatek.
6 Nowe budynki ingeruja w Budynek, w ktorym znajduje sie sklep

historyczna tkanke miasta. Obecna
forma EPI stanowi potaczenie z
latami 90. XX w., ktére w
publicznym dyskursie sg
niedoceniane, cho¢ o wiele bardziej
znaczace niz budynki, ktére maja
dopiero powstac¢ w tym miejscu.
Niszczac ten budynek, niszczycie

kawat historii.

EPI, zostat zbudowany w latach 70.
XX w. jako tymczasowy pawilon
handlowy. Nie ma on zadnych
wiekszych walordw historycznych,

architektonicznych ani estetycznych.

Miejsce to stato sie stawne i uzyteczne
dla miasta w zwigzku z prowadzonym
tam sklepem, ktory zostanie
przeniesiony do nowego obiektu.

Technicznie pawilon ten nie przetrwa
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Zagadnienie

Komentarz

nastepnych 50 lat i bedzie musiat by¢

zastgpiony nowym.

Obawiam sie, ze ostateczna wersja
projektu bedzie odbiegad od
wizualizacji. To niestety popularna
praktyka we Wroctawiu, zwigzana z

cieciem kosztow, np. Quorum.

Ponadto niepokoi mnie dtugi
zapowiadany czas realizacji
projektu — jezeli budowa ma zaczgd
sie 5-10 lat po zakonczeniu
konsultagji, to strach pomyslec,

kiedy sie skonczy...

Wizualizacje przedstawione w czasie
konsultacji spotecznych zostaty
przygotowane na zamowienie
wiascicieli dziatek. Spetniajg one
wymogi natozone na te dziatki przez
MPZP i inne regulacje prawa

budowlanego.

Biorac to pod uwage, pewne aspekty
planistyczne przedstawione w
projekcie nie zmienia sie. Mowa tu na
przyktad o uktadzie i wysokosci
budynkow. Z drugiej strony, nie zostat
jeszcze wybrany docelowy inwestor
dla tej inwestycji, a standardowg
praktyka jest tworzenie przez
realizatora inwestycji wtasnego planu
architektoniczno-planistycznego.
Ostatecznie wiec budynek bedzie
mogt sie roznic od wizualizagji
przedstawionych w konsultacjach

spotecznych.

Intencja wtascicieli dziatek jest, aby
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inwestycja miata standard premium,
zgodny z charakterem firmy EPI.
Powinno to zagwarantowac
utrzymanie wysokiej jakosci rozwigzan

architektonicznych.

Naszym celem jest jak najszybsze
zakonczenie procesow
administracyjnych, ktére pozwolg na
rozpoczecie budowy. Podobnie w
przypadku realizacji — inwestor i
wiasciciele dziatek dotozg wszelkich
staran, aby budowa przebiegata jak
najszybciej i z jak najmniejszymi
utrudnieniami dla okolicznych

mieszkancow i mieszkanek.

Na wizualizacjach budynki
wygladaja przyttaczajaco; od ul.
Powstaricéw Slaskich sprawiaja
wrazenie, jakby wypetniaty dziatke
co do ostatniego metra
kwadratowego wolnej przestrzeni.
Od ul. Swobodnej sg za wysokie —
fajnie, jakby byty tej samej
wysokosci, co istniejgce juz tam i na

ul. Suchej biurowce i czesé

Budynki przedstawione na
wizualizacjach zostaty zaprojektowane
na bazie istniejgcego MPZP dla tych
dziatek. W wyniku inwestycji
wzrosnie dwukrotnie powierzchnia
biologicznie czynna, m. in. zostanie
posadzonych co najmniej 120 nowych

drzew.

Warto zwrdcié uwage, ze wizualizacje

19



Zagadnienie

Komentarz

parkingowa C.H. Arkady.

przedstawiajg w kadrze same
budynki, nie skupiajac sie na
otoczeniu, stgd moze wynikac
“przyttaczajgce” wrazenie.

Budynki sa planowane w liniach
zabudowy okreslonych w MPZP i
przywracajgcych temu miejscu
wielkomiejski charakter. Jednoczesnie
wzdtuz ulic: Powstaricéw Slaskich i
Swobodnej oddzielone s od jezdni
podwdjnymi szpalerami drzew i
szerokimi chodnikami. Wysokosci
budynkow s3 zgodne z MPZP, ktoére
uwzglednia harmonie z istniejgcy i
planowang zabudowa na sasiednich

terenach.

To kwestia gustu, ale catkowicie
szklana elewacja nie wydaje sie
tutaj pasowac. W okolicy jest juz
troche budynkow o elewacjach
kamiennych, np. administracja
skarbowa, biurowce na ul.
Swobodnej i ul. Suchej. Moze warto

to kontynuowac.

Intencja szklanych elewacji jest
harmonijne wtopienie bryt obiektu w
otoczenie kulturowe i sSrodowiskowe.
To zabieg sprawdzony i
niekontrowersyjny we wspotczesnej
architekturze. Nowe technologie
pozwola dodatkowo na generowanie
pradu z powierzchni szklanych

elewacji budynku.
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Jaki jest plan B, jesli nie bedzie

zgody na “lex deweloper”?

Nie planowalismy i nie planujemy
wykorzystania specustawy
mieszkaniowej (tzw. ,lex deweloper”)
do zmiany zapiséw planu
miejscowego dla dziatek objetych
konsultacjami spotecznymi.
Przewidziane przez wtasciciela ziemi
modyfikacje majg zostac
wprowadzone przez zwykta zmiane
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
lub poprzez procedure
zintegrowanego planu

inwestycyjnego.

Czy sam wtasciciel realizuje
inwestycje, czy szukacie
dewelopera, ktéry sie tym zajmie i

pozniej to przejmie?

Nie bedziemy wtasnymi srodkami i
sitami realizowacd inwestycji
przedstawionej do konsultacji
spotecznych. Prowadzimy rozmowy z
podmiotami, ktdre podejmg sie tego.
Nie jest jeszcze znana struktura
witasnosci po zakonczeniu budowy,
aczkolwiek wtasciciele dziatek bedg

chcieli posiadac na wtasnosé
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powierzchnie ustugowe w nowym
budynku.
3 Uchwalony plan [miejscowy plan MPZP z 2010 r. dopuszcza zabudowe
zagospodarowania przestrzennego | biurowa i ustugowa. Zmiana
- red.] nie pozwala na powierzchnie | istniejgcego MPZP bedzie sie
biurowa, bedg Panstwo wnosic o odbywata na podstawie procesu
odstepstwo i zmiany zasad planu? | opisanego w Ustawie z dnia 27 marca
Jak chcg Panstwo sktonié¢ miasto do [ 2003 r. o planowaniu i
zmiany MPZP? zagospodarowaniu przestrzennym.
Co, jesli Miasto odmowi zmiany o ' .
Wihascicielom dziatek zalezy na
MPZP? Czy planujg Panstwo ‘ ‘ -
wprowadzeniu nowej funkgji —
realizacje inwestycji w ramach tego, ) ) )
zabudowy mieszkaniowej. Jednak w
co teraz dopuszcza obowigzujacy . L )
sytuacji, w ktorej nie zostanie
plan? . : .
zmieniony aktualnie obowigzujacy
MPZP, dopuszczajg oni opcje realizacji
inwestycji zgodnie z obecnymi
przepisami.
4 Planujg Panstwo zwiekszenie Projekt kompleksu budynkow

powierzchni biurowej — obecnie w
okolicy jest, niestety, przesycenie
nimi, caty pusty biurowiec stoi przy
skrzyzowaniu ulic: Wielkiej i
Powstaricéw Slaskich; Skanska

wycofata sie z budowy drugiego

EPICENTRUM przedstawiony w
konsultacjach spotecznych zaktada
duze ograniczenie, w poréwnaniu z
poprzednimi koncepcjami, powierzchni
biurowej w nowym obiekcie. W

zamian powstang mieszkania.
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biurowca przy skrzyzowaniu ulic: ) ) o
W petni zgadzamy sie z opinig, ze
Gwiazdzistej i Swobodnej (czyli po o » o
kompleks powinien petni¢ w duzej
drugiej stronie), dawne C.H. Arkady ) o )
mierze funkcje mieszkaniowa, dlatego
tez w planach miaty funkcjonowac ) o .,
chcemy jak najwiekszg czesc
jako biurowce, co nie sprawdzito sie ) ) )
przeznaczyc¢ na mieszkania,
ekonomicznie. . o _
jednoczesnie jednak zachowujac
Chca Panstwo zwiekszy¢ charakter inwestycji jako obiektu
powierzchnie handlowe — w petnigcego rézne funkcje, dlatego
zasiegu 15 minut jest galeria w Sky | powierzchnie ustugowe sa konieczne,
Tower, wykorzystana w ok. 50%, zostaty jednak tak zaplanowane, by
Pasaz Zielinskiego, Arena i obejmowac oferte ustug i handlu
targowisko na ul. Komandorskiej réznigcy sie od okolicznych targowisk i
tez ma jeszcze wolne miejsca, C.H. | galerii handlowych.
Arkady planowaty utrzymanie
handlu na parterze.
Czy analizowali Panstwo i
rozmawiali z Miastem o
przeznaczeniu wiekszej niz 40%
czesci na powierzchnie mieszkalne?
5 Czy mieszkania bedg sprzedawane | Sposdb sprzedazy mieszkan bedzie

na wtasnosé, czy beda dostepne na
wynajem? Jaki sg planowane
minimalne i maksymalne metraze

mieszkan, jaki ma by¢ rozktad?

zalezat od plandw inwestora, ktory

zostanie dopiero wybrany.

Niezaleznie od tego, ze wzgledu na

charakter inwestycji i miejsca,
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wykluczone jest budowanie mieszkan
na wynajem krotkoterminowy, czy tak
zwanych “hoteli robotniczych”.
Chcemy promowac sprzedaz

mieszkan na wtasnosé.

W inwestycji przedstawionej na
konsultacjach spotecznych planowane

sg mieszkania o powierzchni od 60 do

120 m kw.
6 Czy wspomniana pula 200 Tak.
mieszkan obejmuje tez mieszkania
senioralne?
7 Zwiekszenie liczby funkcji (nie tylko | Funkcje biurowe generujg wiecej

biura) oraz dominanta o wysokosci
100 m budzg moje powazne
zastrzezenia. Pierwotnie teren
przeznaczony byt na biura i to byto
bardziej uzasadnione ze wzgledu
na lokalizacje w dzielnicy
biznesowej miedzy ulicami
Powstaricéw Slgskich, Swobodna i
Komandorska. Poszerzenie o
funkcje mieszkaniowag moze

doprowadzi¢ do nadmiernego

ruchu pieszego, rowerowego i — co
najwazniejsze — samochodowego niz
inwestycje mieszkaniowe i
wielofunkcyjne. Sg one tez mniej
korzystne dla mieszkancow i
mieszkanek ze wzgledu na powstanie
“monofunkgji” i brak nowych lokali
handlowych, ustugowych i

spotecznych.

Ze wzgledu na europejskie i polskie

trendy w rozwoju architektury i
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zageszczenia zabudowy i
pogorszenia warunkow zycia
przysztych mieszkancow i
mieszkanek w otoczeniu
infrastruktury biurowej i obok

intensywnego ruchu.

urbanistyki, jak i w zwigzku z
podpisang przez Prezydenta
Wroctawia Strategia rozwoju
Wroctawia “Wroctaw 2050
promowane sg inwestycje geste,
wysokie i petnigce wiele funkcji w tym
biurowe, gastronomiczne, ustugowe,
handlowe, mieszkaniowe, spoteczne i
rekreacyjne. Projektowanie budynkow
w taki sposéb pomaga w
zredukowaniu ruchu samochodowego
i obcigzenia komunikacji miejskiej oraz
utatwia zycie nowym i obecnym
mieszkarncom i mieszkankom poprzez
zagwarantowanie mieszkan, sklepow,
miejsc pracy, przedszkoli i ztobkdw w

tej samej lokalizacji.

Uwazam, ze w tym miejscu
lepszym wyborem bytby kompleks
biurowy, lecz, z uwagi na
bezpieczenstwo powstania
inwestycji, zmiana jednej funkcji na

wiele jest dobrym kierunkiem.

Jezeli w tej lokalizacji ma juz

powstac¢ nowa, duza inwestycja, to

Réwniez uwazamy, ze w obecnej
sytuacji na rynku nieruchomosci
obiekt typu mixed-use jest najlepszym
rozwigzaniem na terenie EPI. Stad
wynika pomyst zbudowania mieszkan,
co nie jest przewidziane w
obowigzujgcym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.
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lepiej, by byto to rozwigzanie Takie rozwigzanie bedzie réwniez
wielofunkcyjne. korzystniejsze dla mieszkancow i
mieszkanek sasiednich budynkow.
9 Moje doswiadczenia z Wielkiegj Jednym z wazniejszych celéw tych

Brytanii nauczyty brytyjskich
urbanistdw i mnie, ze niezwykle
wazne jest, aby, gdziekolwiek to
mozliwe, inwestycje miaty
charakter wielofunkcyjny —
mieszkalny, biurowy, handlowy i
rekreacyjny.

Bez tego podejscia, jak niestety
pokazaty niektore starsze
inwestycje w Wielkiej Brytanii,
tworzymy nierébwnowage
spoteczng. Obszary przeznaczone
wytacznie na biura stajg sie nocami
miastami-widmami, padajac ofiara
antyspotecznych zachowan,
efektem czego powstajg tam np.
graffiti.

Bez 0sob mieszkajgcych na terenie
inwestycji, robigcych zakupy czy
odpoczywajacych, nie

stworzyliby$my preznie rozwijajacej

konsultacji spotecznych jest wtasnie
przedstawienie zalet inwestycji
wielofunkcyjnych. Jedna funkcja
doprowadza do sytuacji, w ktérych —
szczegolnie po godzinach pracy —
obiekty biurowe stojg opustoszate i
nie stuzg lokalnej spotecznosci. Brak
ruchu pieszego i mieszkancow/
mieszkanek moze doprowadzié¢ do
rozpowszechnienia antyspotecznych

zachowan.
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sie, zywej spotecznosci.
10 | Budynki powinny by¢ Aktualnie nie jest mozliwe doktadne
wielorodzinne, aby przyszli okreslenie rodzaju funkgji
mieszkancy i mieszkanki mogli mieszkaniowych, ktére powstang w
ksztattowac te okolice, dbaé o nigi | budynku. Bedzie to zalezato od
wspotpracowad z dotychczasowymi | wyniku konsultacji spotecznych,
sgsiadami w zakresie ochrony i porozumien z organami miejskimi, jak i
rozwoju osiedla. woli docelowego inwestora
realizujgcego inwestycje.
Pomimo tego wtasciciele dziatek w
projekcie przedstawionym w
konsultacjach spotecznych zaktadaja,
ze bedzie to budynek klasy premium,
mieszkania bedg miaty co najmniej 60
m kw. i wykluczony bedzie wynajem
krétkoterminowy oraz tzw. “hotele
robotnicze”.
11 | Brak infrastruktury spotecznej: W Zgodnie z celem konsultacji

bliskim sasiedztwie mamy juz puste
Arkady Wroctawskie, wiec kolejne
powierzchnie handlowe wydaja sie
zbedne. Bardzo brakuje mi
natomiast publicznej przychodni

zdrowia oraz klubokawiarni dla

spotecznych wtasciciele dziatek dgza
do zmiany przeznaczenia wiekszosci
powierzchni nowego budynku z
biurowej i ustugowej na
mieszkaniowa, jednoczesnie

zachowujac wielofunkcyjny charakter
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rodzicow i dzieci — miejsca, ktére

integrowatoby lokalng spotecznosc,

a nie stuzyto wytacznie

pracownikom biur.

inwestycji.

W powierzchni zachowanej na ustugi
moze sie znalez¢ publiczna lub
prywatna przychodnia zdrowia, w
zaleznosci od uwarunkowan,
natomiast na parterze mogg powstac

lokale gastronomiczne (restauracje i

kawiarnie).

12 | We Wroctawiu w ostatnich latach EPI pozostanie, jego oferta zostanie
popularnosc zyskuje negatywne wzbogacona a standard — zwiekszony.
zjawisko zabudowywania kazdej . o

Trzeba pamietad, ze sklep znajduje sie
wolnej przestrzeni. Miasto, zamiast ] )
na terenie zdegradowanym w wyniku
gwarantowad mieszkancom i o
dziatan wojennych, dlatego ta
mieszkankom mozliwos¢ realizacji ) _ )
przestrzen w centrum miasta musi
wszystkich potrzeb, ogranicza sie , o
zostac zrewitalizowana w celu
do budowania kolejnych mieszkan, o
wykorzystania infrastruktury
na ktére wiekszosci z nas i tak nie S ) o
inzynieryjnej, komunikacyjnej,
stac. Ogotaca sie przestrzen z N '
spotecznej i kulturowe;.
terendw wolnych, zastaniajac niebo
kolejnymi pietrami wiezowcdw. Obowiazujace przepisy ze wzgledu na
Dodatkowo samo zamkniecie przestanianie gwarantujg widok nieba
kultowego EPI jest ponizej w kazdej lokalizacji.
wszelkiej krytyki.
13 | Gtéwne zagrozenie to powtdrka z Wtasciciele dziatek nie bedg sami
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tego, co dzieje sie w wielu nowych
inwestycjach we Wroctawiu:
mieszkania tylko premium, bardzo
drogie, kawalerki po 25-30 m? za
horrendalne ceny, zero mieszkan na
wynajem dtugoterminowy w
rozsgdnej cenie i ostatecznie pustki
wieczorami, bo nikt tam nie mieszka

na state.

Inne ryzyko: za mato ustug na co
dzien (znowu same banki, apteki i
kebaby), korki i brak miejsc
parkingowych dla mieszkancéw i
mieszkanek, zbyt mato zieleni i

placéw zabaw dla dzieci.

Jak temu zapobiec?

e Ustanowic¢ minimalny
procent mieszkan na
wynajem dtugoterminowy i
limit cenowy mieszkan na
sprzedaz.

e Zobowigzac sie do
réznorodnosci ustug na
parterach (konkretne

kategorie: zdrowie, sport,

realizowac budowy, wiec nie
wszystkie szczegoty inwestycji sg na
ten dzien znane. Zalezy nam jednak,
aby to miejsce zachowato swdj
prestizowy i miejski charakter i zeby
mieszkaty tu osoby zwigzane z tym
rejonem Wroctawia. Aktualny plan
przewiduje mieszkania o powierzchni
od 60 do 120 m kw, natomiast ceny
bedg zalezed od planow docelowego
realizatora inwestycji, a takze od

uwarunkowan rynkowych.

W nowym budynku znajdzie sie
miejsce na delikatesy i kawiarenke.
Poza tym przewiduje sie okoto 40
nowych lokali ustugowych o réznych
funkcjach: gastronomicznych i
handlowych, ale tez spotecznych i
rekreacyjnych (jestesmy otwarci na
pomysty mieszkancow i mieszkanek
osiedla). Szeroka gama funkcji
zagwarantuje, ze miejsce to bedzie
stuzy¢ nie tylko nowym mieszkancom
i mieszkankom, ale i dotychczasowym,

z sgsiednich budynkow. Dzieki temu
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edukacja, fryzjer itp., a nie
tylko handel).

e Maksymalnie duzo zieleni,
placéw zabaw, sitowni
zewnetrznych i potgczen
pieszo-rowerowych.

e Realne miejsca parkingowe
podziemne dla mieszkancow

+ car-sharing/ rowery.

Jesli to zrobicie dobrze — bedzie to
jeden z najlepszych projektéw w

ostatnich latach we Wroctawiu.

nie bedzie $wiecié pustkami.

W ramach inwestycji powstanie
ponad 600 nowych miejsc
parkingowych, podwoi sie
powierzchnia biologicznie czynna,
zostanie zasadzonych 120 nowych
drzew. Dodatkowa zielen i park zabaw
dla dzieci planowane sg ponadto w
proponowanym parku kieszonkowym,
ktéry miatby powstaé na miejskim
terenie przy ul. Komandorskiej, na

koszt wtasciciela dziatek.

Opinie mowigce o odczuciach mieszkancow i

mieszkanek okolicy

L p.

Zagadnienie

Komentarz

Jestesmy mieszkancami i
mieszkankami, ktorzy zyjg najblizej
terenu planowanej inwestycji. Ile
ludzi bedzie sie przemieszczato w
tym rejonie? Jak duzy bedzie ruch?
Czy bedga korzystad z naszej
infrastruktury, np. czy beda

przychodzi¢ do nas na taweczke?

Zespot zabudowy przewidziany jest na
okoto 3000 uzytkownikéw. Chod ta
liczba wydaje sie duza, stanowi
znikomy procent obecnych
uzytkownikow i uzytkowniczek
okolicznych terendéw. Dla pordwnania,
galerie Wroclavia odwiedza

codziennie ok. 50 tysiecy osdb.
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Czy beda chodzié¢ wzdtuz ul.
Trwaja tez rozmowy z

Komandorskiej lub po parku
przedstawicielami Spotdzielni

kieszonkowym przy spétdzielni?
Mieszkaniowej Wroctaw-Potudnie na
temat wspétpracy z EPI i partycypag;i
wtasciciela dziatek w utrzymaniu
zieleni na terenie spotdzielni. Z drugiej
strony teren EPICENTRUM i nowy
park kieszonkowy, ktdry powstanie
dzieki tej inwestycji, majg stuzyc
réwniez obecnym mieszkaricom
osiedla.

2 Naszym celem jest ochrona jakosci | W petni zgadzamy sie na dialog i
zycia mieszkancow i mieszkanek. respektowanie interesow
Chcielibysmy by¢ brani pod uwage | mieszkancéw i mieszkanek sgsiednich
przy kazdej zmianie projektu i na nieruchomosci. Jestesmy w statym
kazdym jego etapie. Jesli widze, ze | kontakcie ze Spotdzielniag
nie ma na wizualizacji wjazdu na Mieszkaniowa Wroctaw—Potudnie i
parking przy moim domu, budzi to | przedstawicielami jej mieszkancow i
moje uzasadnione obawy. mieszkanek (réwniez tych z budynkdéw

znajdujacych sie najblizej planowanej
inwestycji).

3 Oferujecie duzo, wymieniacie jako Schron, po wykonaniu, zostanie

inwestycje ztobek, przedszkole,

teatr, minikino, basen, schron. To

oddany, jak wszystkie podobne

obiekty, pod kontrole stuzb

31



Zagadnienie

Komentarz

brzmi pieknie na papierze.
Obawiam sie jednak, ze my, zwykli
mieszkancy i mieszkanki z blokdw
nie bedziemy z tego korzystac.
Schron doceniam, to
odpowiedzialne. Ale podstawowe
pytanie, jak ma by¢ nas na to stac?
Jesli te ustugi beda komercyjne, to
my sobie nie poradzimy finansowo.
Czy przewidywane sg jakies ulgi
lub preferencje dla lokalnej

spotecznosci?

publicznych. Ze wzgledu na lokalizacje
zostanie najprawdopodobniej
przydzielony jako miejsce
zapewniajgce bezpieczenstwo nowym
i obecnym mieszkancom i

mieszkankom tej czesci miasta.

Whasciciele terenu chca, by czesd
pomieszczen ustugowych miata
charakter niekomercyjny. Mozna w
nich urzadzi¢ np. klub seniora lub
mieszkancow. Rozwazana jest rowniez
opcCja wynajmu pomieszczenia z
niskim czynszem na niezbedne ustugi,

np. krawiec, szewc.

Ta inwestycja nie jest przeznaczona
dla mnie ani dla moich sgsiadéw z
osiedla. Dotychczasowe
doswiadczenia pokazuja, ze
niezaleznie od zapiséw i deklaragji,
witasciciel budynku ostatecznie
realizuje projekt zgodnie z
wtasnymi potrzebami, a dialog z
mieszkaricami i mieszkankami ma
czesto charakter pozorny. Patrzac

na wczesniejsze dziatania miasta

Inwestycje budowlane sg realizowane
zgodnie z MPZP, nowym Planem
ogdlnym Miasta Wroctaw, wytycznymi
wynikajgcymi z pozwolenia na
budowe i innych regulacji
budowlanych i przestrzennych
lokalnych (tu: miejskich) i

panstwowych.

Natomiast konsultacje spoteczne dajg

szanse wszystkim mieszkancom i
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Wroctaw w podobnych sprawach,
trudno mi wierzy¢, ze gtos lokalnej
spotecznosci bedzie miat realny
wptyw na ostateczny ksztatt tej

inwestycji.

mieszkankom na zgtaszanie swoich
uwag i pomystow. Warto podkreslic,
ze sg one realizowane z inicjatywy i na
koszt wtascicieli dziatek, a raport z ich
przebiegu stanie sie zatgcznikiem do
wszelkich przysztych dziatan
administracyjnych i urbanistycznych

na tym terenie.

Whasciciele dziatek sg takze w trakcie
negocjacji porozumienia z wtadzami i
przedstawicielami mieszkancow i
mieszkanek Spotdzielni Mieszkaniowej
Wroctaw—Potudnie. Ich celem jest
przedstawienie opinii, ale tez ochrona

intereséw obu stron.

Boje sie, ze po tej inwestycji
wszystko w okolicy jeszcze bardziej
podrozeje. Juz teraz ceny w EPI sg
wysokie. Mam tez obawy, czy to
miejsce bedzie tworzone z mysla o
obecnych mieszkancach i

mieszkankach.

Ceny mieszkan, ustug, towarow i
innych artykutow nie sg zalezne od
inwestycji przedstawionej w
konsultacjach spotecznych. Projekt
zostat stworzony w oparciu o
istniejgce przepisy budowlane i
planistyczne oraz standardy
urbanistyczne Miasta Wroctaw, a
takze inne renomowane i udane

inwestycje wielofunkcyjne w Polsce i
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za granicg; istotng role odgrywato tez
30 lat doswiadczenia i ambicje
wtascicieli dziatek. Celem
przeprowadzenia konsultacji
spotecznych jest wtasnie
uwzglednienie gtosu mieszkancow i
mieszkanek przy tworzeniu projektu

inwestycji.

Opinie dotyczace zieleni i pomystow na funkcje

dodatkowe

L p.

Zagadnienie

Komentarz

Na pewno warto zostawic
istniejgcy skwerek od strony ul.
Komandorskiej — nie bedzie wtedy
potrzeby przygotowywania
zielonych Scian i sadzenia roslin na
dachach. Beda mogli z niego
korzysta¢ mieszkancy i mieszkanki
terenu inwestycji i tatwiej bedzie ja
tez zaakceptowac osobom z bloku
przy ul. Komandorskiej 23-27, bo
nie beda mieli $ciany zaraz przed

oknami.

Teren pod EPICENTRUM jest —
zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego —
przeznaczony pod zabudowe,
oczywiscie pod warunkiem
uwzglednienia wytycznych
dotyczacych m. in. wysokosci i
planowanych funkgji; nie jest terenem
zielonym. Jednak po zakorczeniu
inwestycji dotychczasowi i nowi
mieszkancy/ nowe mieszkanki tego

rejonu bedg mogli korzystac z
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o ) ) powstatych terendw zielonych na
Jezeli zostawimy tez drzewa od ul.
L ) ) dziatkach objetych konsultacjami
Powstancow Slaskich, to uda sie
, ) ) spotecznymi, a takze z parku
uratowac chyba wszystkie duze
o - kieszonkowego, ktory powstanie na
drzewa w obrebie inwestycji, bo na
) koszt wtasciciela dziatek na miejskim
parkingu rosna, z tego, co
) terenie przy ul. Swobodnej.
pamietam, tylko mtode.
W trakcie realizacji inwestycji nie
zostanie usuniete ani jedno drzewo.
Te, ktore rosng na obszarze objetym
przyszta budowa, zostang
przeniesione w okolicy (np. do parku
kieszonkowego). Dodatkowo (tylko na
terenie objetych inwestycjg) zostanie
posadzonych 120 nowych drzew.

2 Whnosze, aby wokét willi Willa przy ul. Powstaficéw Slaskich,
wydzielono park kieszonkowy o 22 nie jest objeta konsultacjami
powierzchni co najmniej 500 m spotecznymi. W jej poblizu nie ma
kwadratowych, zaprojektowany w | mozliwosci urzadzenia parku
sposdb sprzyjajgcy kieszonkowego — powstanie on przy
bioréznorodnosci. ul. Swobodne;.

3 Rozumiem i popieram potrzebe Schron to propozycja inwestycji

wybudowania schronu. Czy na
pewno powstanie? Licze jednak na

to, ze zostanie on zaprojektowany

towarzyszgcej EPICENTRUM ze strony
witascicieli dziatek, jednak ostateczna

decyzja co do jego budowy pozostaje
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rzetelnie i zgodnie z najwyzszymi
standardami, stanowiac faktyczne

zabezpieczenie dla mieszkancéw i

mieszkanek okolicznych budynkdw.

Czy to rozwigzanie wymuszone

przez ustawodawstwo?

W jaki sposdb mieszkaniec
sgsiedniego osiedla bedzie mogt

skorzystac z tej infrastruktury?

w rekach wtadz miejskich. Zostanie on
zaprojektowany rzetelnie i zgodnie z
najwyzszymi standardami.
Ustawodawstwo w Polsce wymusza
budowe schronien, lecz nie schrondow.
Rdznica polega na bardziej
restrykcyjnych wymaganiach
technicznych i warunkach ewakuacji w
przypadku schronu.

Jego ostateczny ksztatt przypominac
ma te realizowane w krajach
skandynawskich. Po wybudowaniu
bedzie przekazany pod zarzad
odpowiednim stuzbom miejskim i
panstwowym, ktore bedg nim
dysponowaty zgodnie z istniejgcymi
regulacjami o ochronie ludnosci
cywilnej. Budynek w przedstawionym
ksztatcie bedzie miat najwyzej 3
tysigce uzytkownikdw i uzytkowniczek
w godzinach pracy, a pojemnosé
schronu przewiduje sie pomiedzy 5 a
15 tysigcami miejsc. Oznacza to, ze
wystarczy w nim przestrzeni dla kilku,

a moze i kilkunastu tysiecy
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mieszkancow i mieszkanek

sgsiadujgcych budynkow.

4 Teren wskazany w opracowaniu Park kieszonkowy moze zostac
jako ,park kieszonkowy” wzdtuz ul. | zlokalizowany na dziatkach miejskich
Swobodnej w kierunku galerii wzdtuz ul. Swobodnej, od ul.
Wroclavia rowniez nie stanowi Komandorskiej do Sleznej. Propozycja
witasnosci inwestora, mimo ze w jego zagospodarowania to nasza
prezentacji graficznej sprawia oferta dla miasta i mieszkancéw i
wrazenie integralnej czesci mieszkanek — mozemy sfinansowac
planowanej inwestycji. Takie jego budowe oraz utrzymanie wedtug
przedstawienie koncepcji moze przygotowanego przez nas projektu.
wprowadzaé w Od wtadz Miasta zalezy, czy skorzysta
btad co do realnego zakresu z tej propozydji.
przestrzennego inwestycji oraz
Zaproponowalismy m.in. las typu
mozliwosci jej realizacji w
Miyawaki, bardzo intensywny biotop,
proponowanym ksztatcie.
wydzielone przestrzenie dla zwierzat,
dzieci, mtodziezy i 0sob starszych, a
takze terenowe galerie sztuki.
Granice wtasnosci sg naniesione na
udostepnionej prezentacji.
5 W jaki sposdb uda sie pogodzi¢ Realizacja inwestycji planowana jest

budowe z tym, zeby EPl mogto
dalej funkcjonowac?

Czy w nowej lokalizacji sklepu

w dwodch etapach. Dzieki temu sklep
bedzie mogt dziatad bez przerwy —

najpierw w dotychczasowym
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bedzie zapewniony peten aktualny | budynku, a, po zakonczeniu
asortyment? pierwszego etapu, w nowym obiekcie.
Wtedy jego powierzchnia zwiekszy sie
prawie o 50%. Pozwoli to nie tylko na
zachowanie dotychczasowego
asortymentu, ale i na rozszerzenie
oferty handlowej i ustugowe;j.
6 MieliSmy bardzo fajne dziecinstwo | Przedstawiony projekt zaktada
na swietnie zaprojektowanym realizacje szerokiej oferty
osiedlu. Byty tam gorki i miejsce do | rekreacyjno-sportowej dla nowych i
gry w pitke — tego juz tam nie ma. obecnych mieszkancéw i mieszkanek,
Dobrze bedzie zaprojektowac co$ zarowno dorostych, jak i dzieci. W
dla dzieci, np. scianke planowanym parku kieszonkowym
wspinaczkowa. miatby by¢ plac zabaw; w
EPICENTRUm przewidziane sa:
sitownia, przedszkole (wraz z salami
zabaw dla dzieci) i basen. Scianka
wspinaczkowa nie stanowi problemu i
moze by¢ ujeta w inwestydji.
7 Jako Spodtdzielnia Mieszkaniowa Propozycja partycypacji w kosztach

Wroctaw-Potudnie wnosimy o
partycypowanie w kosztach
utrzymania naszego terenu
zewnetrznego. Prosimy o wsparcie

w renowacji zieleni i terendw

utrzymania terendw zielonych na
terenie Spotdzielni Mleszkaniowej
Wroctaw—Potudnie, znajdujacych sie
w sgsiedztwie planowanej inwestycji,

stanowi cze$é negocjowanego
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zewnetrznych.

porozumienia pomiedzy SMWHP i
wtascicielami dziatek objetych
konsultacjami spotecznymi.
Podtrzymujemy ched, aby to robic¢ na
warunkach zawartych w porozumieniu

pomiedzy stronami.

Najistotniejszymi zagrozeniami,
ktére powinny zostac
uwzglednione w zapisach MPZP,
s3: nadmierny hatas komunikacyjny
oraz zanieczyszczenia. Wszystko to
w istotny sposdb wptywa na
komfort zycia i jako$¢ srodowiska.
Ich czesciowa redukcja jest mozliwa
poprzez odpowiednie zapisy
planistyczne, w szczegolnosci
promujace ograniczenie dominagji
transportu samochodowego,
rozwdj ruchu pieszego i
rowerowego oraz zastosowanie
rozwigzan wykorzystujacych zielen.
W zwigzku z powyzszym
rekomendujemy, aby planowanie

EPICENTRUM uwzgledniato rozwdj

zieleni wysokiej i wielopietrowej,

Hatas bedzie mniejszy, a nie wiekszy,
EPICENTRUM ostoni bowiem przed
hatasem z ul. Swobodnej i ul.
Powstaricéw Slaskich, ktére sa
gtéwnymi arteriami komunikacyjnymi

w tej czesci Wroctawia.

W planowanej inwestycji ruch pieszy
promowany bedzie przez budowe
Nnowego pasazu pieszego tgczacego
ulice: Komandorska i Powstancéow
Slaskich po wewnetrznej czedci

dziatek.

Projekt zaktada rowniez
wybudowanie trzech nowych $ciezek
rowerowych: (1) po pétnocnej i po (2)
potudniowej stronie ul. Swobodnej
oraz (3) w pasazu handlowym,

taczacym ulice: Komandorska i
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m.in. nasadzenia drzew o wysokiej | Powstancow Slaskich po wewnetrznej
zdolnosci pochtaniania dwutlenku | czesci dziatek.
wegla i jednoczesnej redukgji ) o _ )
Zaktada sie podwojenie powierzchni
hatasu, takich jak: lipa drobnolistna R o
terenow biologicznie czynnych,
(Tilia cordata), dab szyputkowy )
posadzenie 120 nowych drzew,
(Quercus robur), buk zwyczajny . o . _
zielone sciany i balkony, urzadzenie
(Fagus sylvatica), grab pospolity ) ) o,
parku kieszonkowego, jak tez zielen
(Carpinus betulus), klon zwyczajny o ) )
wysoka i wielopietrowa. Wszystkie te
(Acer platanoides) oraz platan o
czynniki doprowadzg do poprawy
klonolistny (Platanus x acerifolia). |~ . ) )
jakosci powietrza. Gatunki
Uzupetnieniem tych dziatan o ) S
proponowanej zieleni znajdujg sie na
powinna byc¢ realizacja parku ) -
stronie konsultacji spotecznych.
kieszonkowego jako lokalnego
buforu klimatycznego i
akustycznego oraz zastosowanie
zieleni wertykalnej (zielone $ciany,
pngcza), poprawiajacej jakosd
powietrza i estetyke przestrzeni.
9 Jesli chodzi o kulture, ja jej tutaj nie | Funkcje kultury zostaty przedstawione
widze. Mamy w okolicy bardzo w projekcie jako propozycja.
duzo miejsc z kultura, by¢ moze nie
jest to tak wazna potrzeba.
10 | Czy parasolki lokali Lokal ustugowy naprzeciwko bloku

gastronomicznych mogg by¢ od

strony ul. Swobodnej, a nie od ul.

mieszkalnego przy ul. Komandorskiej

23-27 (na catej dtugosci bloku) bedzie

40



Zagadnienie

Komentarz

Komandorskiej (zeby byto ciszej dla

mieszkajacych w blokach)?

nalezat do EPl. W tym wypadku
wtasciciele sklepu, w ramach
porozumienia hegocjowanego ze
Spdtdzielnig Mieszkaniowa
Wroctaw—-Potudnie, zgodzili sie, by nie
stawiad parasolek i stolikow od strony

istniejgcego budynku mieszkalnego.

11

Prosimy, aby logotypy nie swiecity

w okna.

Nowy budynek zostanie oswietlony w
taki sposob, ze nie bedzie oslepiat
oraz nie przeszkadzat ani nowym, ani
obecnym mieszkancom i
mieszkankom. Logotypy s3

planowane od ul. Swobodnej.

12

Pralnia bedzie dobrym pomystem.

Dziekujemy za te opinie. W projekcie
zostanie pozostawiona przestrzen na

taka ustuge.

Opinie dotyczace ruchu drogowego i ciggow

komunikacyjnych

L p.

Zagadnienie

Komentarz

Czy s gdzies dostepne analizy
ruchu? Co to znaczy, ze w

badaniach “nieduzo” wzrosnie ruch?

Analiza mobilnosciowa jest zawarta w
udostepnionej prezentacji na stronie

internetowej inwestycji: epicentrum.pl.
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Zgtaszam obawy dotyczace
potencjalnego wzrostu hatasu,
pogorszenia jakosci powietrza oraz
zwiekszenia natezenia ruchu

drogowego w okolicy.

Budowa ostoni przed hatasem od
strony ulic: Swobodnej i Powstancow
Slaskich, ktére sa gtéwnymi arteriami
komunikacyjnymi w tej czesci
Wroctawia.

Zaktada sie podwojenie powierzchni
terendw biologicznie czynnych,
posadzenie 120 nowych drzew,
zielone Sciany i balkony, jak i
urzadzenie parku kieszonkowego.
Wszystkie te czynniki doprowadzg do
poprawy jakosci powietrza. Korki na
ulicach: Swobodnej, Komandorskie;j i
Powstaricéw Slaskich nie zaleza od tej
inwestycji, lecz od ruchu i podrozy
wszystkich mieszkancow i mieszkanek
Wroctawia, korzystajacych z tych ulic.
Przeprowadzone na rzecz konsultacji
spotecznych analiza ruchu wykazuje
zaledwie o 20 proc. wiekszy ruch na

dziatkach objetych projektem.

Whioskujemy o pomoc spétdzielni
w zbudowaniu dodatkowych
placéw zabaw dla matych dzieci.

Nie trzeba budowad skateparku,

Whasciciel dziatek, w ramach
inwestycji, planuje wykonanie
ogolnodostepnych placéw zabaw w

parku kieszonkowym, a na tarasach
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ktéry jest zmorg naszego osiedla.

budynku — placow zabaw dla dzieci
mieszkancow.

Dotychczas wtasciciele dziatek nie
ograniczali dostepu okolicznym
mieszkarncom i mieszkankom do
terendw otwartych i zielonych, po
zrealizowaniu inwestycji nowe tereny
zielone i wspdlne réwniez bedg

otwarte dla wszystkich.

Nie zgadzam sie z proponowang
zmiang funkgji. Lokalizacja przy
skrzyzowaniu ulic: Powstancéw
Slaskich, Swobodnej i
Komandorskiej jest typowo
biznesowa i nie nadaje sie pod
budowe mieszkan; przyszli
lokatorzy byliby tez narazeni na
ucigzliwosci zwigzane z
intensywnym ruchem
samochodowym i hatasem
charakterystycznym dla tej czesci
miasta. Funkcja biurowa byta
znacznie bardziej adekwatna do

specyfiki tego terenu.

Proponuje sie rozne funkcje nowego
budynku: biurowe, gastronomiczne,
ustugowe, handlowe, mieszkaniowe,
spoteczne i rekreacyjne. Takie
projekty, sukcesywnie realizowane na
catym s$wiecie, dajg mozliwosé
zaspokojenia wielu potrzeb
codziennych bez koniecznosci podrdzy
samochodem lub komunikacja
miejska. Ogranicza to korki, emisje
CO2, oszczedza czas i pienigdze
tracone na podroze typu: sklep, lekarz,

praca czy stanie w korkach.

Gesta i wysoka zabudowa typu
mixed-use wpisuje sie w podpisang

przez Prezydenta Wroctawia Strategie
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rozwoju Wroctawia “Wroctaw 2050”
oraz teorie miasta 15-minutowego i
osiedli kompletnych. Jest tez zgodnie z
analizami urbanistycznymi i trendami
rynkowymi w Polsce i za granica.
4 Na wizualizacji droga dojazdowa Wtasciciele dziatek prowadza
wzdtuz bloku przy ul. rozmowy z przedstawicielami
Komandorskiej prowadzona jest Spdtdzielni Mieszkaniowej
chodnikiem. Rozumiem, ze Wroctaw—Potudnie w celu otrzymania
wizualizacja nie jest realistyczna? zgody na wyremontowanie catej drogi
Czy EPI jest wspdtwtascicielem naprzeciwko blokow mieszkalnych
drogi dojazdowe;j? przy ul. Komandorskiej. Po
Teren ten obecnie petni funkcje zakonczeniu remontu droga caty czas
obstugi komunikacyjnej i bedzie petnita funkcje obstugi
parkingowej dla mieszkancdéw i komunikacyjnej i parkingowej dla
mieszkanek przylegtych budynkow. | mieszkancow i mieszkanek
przylegtych budynkow.
5 Zmiana na zabudowe Planowana zmiana z jednej funkgji,

wielofunkcyjna niewiele poprawi
sytuacje. Zamiast biurowcéw
powstang mieszkania i sklepy, ale
caty kompleks nadal bedzie duzym
blokiem. W okolicy brakuje
przestrzeni, a taka inwestycja tylko

to pogorszy. Juz Wroclavia daje

biurowej na wiele réznych, spowoduje
zmniejszenie przewidywanego ruchu
samochodowego i pieszego. W
przedstawionym projekcie
powierzchnia terendw zielonych i
biologicznie aktywnych zwiekszy sie

prawie dwukrotnie. Zostanie
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nam w kos¢ i utrudnia zwyczajne posadzonych 120 nowych drzew, w
zycie. Wszedzie ttumy, a rodzina, planach sg takze zielone balkony i
ktéra nas odwiedza, nie ma gdzie sciany. W nowym obiekcie
zaparkowacd. przewidziano trzy kondygnacje

parkingu podziemnego, przez co liczba
miejsc parkingowych wzrosnie z 200
naziemnych do 600 w garazu. Miejsca
te bedg mogty by¢ wykorzystywane
przez mieszkancow i mieszkanki
okolicy.

6 Czy pojawi sie dodatkowy pas Nie. W zakresie ruchu
ruchu i wjazd od ul. Swobodnej? samochodowego planowane jest

pozostawienie aktualnie
obowigzujgcych rozwigzan i zapiséw
MPZP.

7 W jaki sposob do budynku bedzie Wszelka obstuga lokali ustugowych
wjezdzac transport dla lokali bedzie sie odbywata przez parking
ustugowych? podziemny. Nie bedzie dochodzié¢ do

utrudnien dla obecnych i nowych
mieszkancow i mieszkanek tym
spowodowanych.

8 Prosimy o zachowanie i W ramach inwestycji przedstawionej

wyremontowanie sciezki

rowerowej.

w konsultacjach spotecznych

powstang trzy nowe Sciezki
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rowerowe, dwie po obu stronach ul.
Swobodnej i jedna w pasazu
handlowym miedzy nowymi
budynkami. Potgczg one ulice:
Komandorska i Powstaricéw Slaskich.
9 Chciatbym, aby ruch pieszy i Planujemy uzupetnic istniejaca Sciezke
rowerowy przez obszar byty wiodaca przez parking dwoma
fizycznie odseparowane. Niestety, nowymi: przez pasaz rekreacyjny i
teren EPI to dziura w ciggu drogi idgca po pétnocnej stronie ul.
dla rowerow wzdtuz ul. Swobodnej. Ruch samochodowy w
Swobodnej... Obecny przejazd obrebie deptaku bedzie ograniczony
rowerow przez parking przy do obstugi awaryjnej oraz
mieszanym ruchu samochodow, krotkotrwatego zatrzymania.
pieszych i rowerzystow nie jest ani | Uzyskamy w ten sposdb dwie Sciezki
wygodny, ani szybki, ani tranzytowe i jedng integracyjna.
bezpieczny. Dobrze by byto Wydzielenie drogi rowerowej wzdtuz
zminimalizowac potencjalne parkingu przy ul. Swobodnej jest
konflikty ruchu pieszych i oczywiscie mozliwe, jednak na tym
rowerzystow i sensownie wtgczyc etapie uznane jako rozwigzanie
te ciagu komunikacyjne do nieodpowiednie dla tego terenu.
okolicznej infrastruktury miejskie;j.
10 | Na obszarze planowanej inwestycji | Przewidziane jest wyposazenie

widoczny jest réwniez deficyt
infrastruktury wspierajacej

zrownowazong mobilnos¢, dlatego

nowego budynku we wszelka
infrastrukture wspierajgca wszystkie

formy mobilnosci. Parkingi rowerowe
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zasadne jest uwzglednienie sg podstawa, a punkty tadowania
wysokiej jakosci parkingdw potgczone z mozliwoscig szybkiej
rowerowych oraz realizacja stacji naprawy mogg stanowic pozyteczny
tadowania rowerdw elektrycznych | dodatek dla nowych i obecnych
potaczonej z punktem szybkiej mieszkancow i mieszkanek tej czesci
naprawy (kompresor do miasta.
pompowania opon, podstawowe
narzedzia), zlokalizowanej przy
sklepie lub parkingu rowerowym i
zasilanej energig odnawialng (np.
panele lub baterie stoneczne).

11 | Znalezienie wolnego miejsca W ramach inwestycji przedstawionej

parkingowego w tej okolicy juz
teraz jest ogromnym wyzwaniem.
Kolejna duza inwestycja
przyciggnie ruch, co moze
sparalizowacd lokalne uliczki. Bardzo
prosze o informacje, w jaki sposdb
projekt rozwigze ten problem. Czy
beda w sprzedazy osobne miejsca
parkingowe (na przyktad dla
mieszkancow i mieszkanek okolicy)
czy to bedg tylko miejsca

ogollnodostepne?

w konsultacjach spotecznych planuje
sie wybudowanie trzypoziomowego
parkingu podziemnego na okoto 600
miejsc postojowych. Zaspokoi to
potrzeby wszystkich uzytkownikdw i
uzytkowniczek obiektu, zaréwno
mieszkancow i mieszkanki, jak i
klientow oraz klientki lokali
ustugowych i handlowych. Takie
wysycenie obiektu nowymi miejscami
parkingowymi pozwoli zapobiec
rozlewaniu sie stojgcych samochoddéw

po sasiedzkich uliczkach i parkingach
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L. p. | Zagadnienie

Komentarz

miejskich. W ramach inwestycji moga
zosta¢ wybudowane dodatkowe
miejsca postojowe, ktore beda
oferowane na sprzedaz mieszkaricom i

mieszkankom okolicy.

Wwwvepicemrum,p[

epicentrum@feps pl

do 15 lutego 2026

Fot. 4. Konsultacje spoteczne dotyczace planowanej inwestycji

Podsumowanie

Spotkania byty bardzo merytoryczne i przebiegaty w mitej atmosferze. Wiekszos¢

pytan dotyczyta konkretnych spraw i obaw mieszkancéw i mieszkanek, zwigzanych

nie tylko ze zmiang funkcji czesci planowanego obiektu (co jest gtdwnym motywem
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konsultacji), ale z catg planowang budowg EPICENTRUM. Kazde z pytan doczekato
sie odpowiedzi od przedstawiciela wtascicieli gruntéw lub od architekta. Widac byto,
ze takie rozmowy byty konieczne, by mieszkanki i mieszkancy mogli szczegdtowo
poznac planowang inwestycje, ale tez — by mogli wyrazié¢ swoje obawy.

Spotkania konsultacyjne miaty dwie formy: internetowa i stacjonarng, co pozwolito
wypowiedziec sie wiekszej grupie osob. Ze wszystkimi dostepnymi informacjami oraz
koncepcjami projektu zagospodarowania terenu przy ul. Swobodnej mozna wcigz
zapoznac sie na stronie epicentrum.pl.

Dzieki przeprowadzonym konsultacjom spotecznym doszto do bezposrednich rozmdw
z mieszkancami i mieszkankami sgsiednich budynkéw nalezgcych do Spotdzielni
Mieszkaniowej Wroctaw-Potudnie, ktérzy w duzej liczbie pojawili sie na
konsultacjach. Wymiana opinii podczas stacjonarnego spotkania — miedzy
mieszkancami SM Wroctaw-Potudnie a wtascicielami terenu inwestycji i projektantem
— byta na tyle wazna i merytoryczna, ze obie strony zgodzity sie kontynuowac
rozmowy juz w bardziej kameralnym gronie.

Podczas kolejnych dwadch spotkan, ktére nie wchodzity w zakres opisywanych w tym
raporcie konsultacji spotecznych, przedstawiciele mieszkancdw i mieszkanek opisali
swoje oczekiwania wobec planowanej inwestycji i podzielili sie obawami co do
negatywnych jej skutkow dla bezposrednich sgsiadow. Michat Tytus Kosela,
wspotwiasciciel terenu, i Marek Wisniewski, projektant koncepcji EPICENTRUM,
odpowiadali na pytania i wyjasniali kwestie budzgce obawy. Padta deklaracja, ze
wiekszosc¢ zgtoszonych opinii ma szanse znalez¢é sie w ostatecznej koncepg;ji
inwestycji, jednak juz teraz wiadomo, ze nie wszystkie bedg mozliwe do
zrealizowania.

Dtugofalowym efektem tych spotkan jest zobowigzanie sie przedstawicieli
mieszkanek i mieszkancéw najblizszych budynkow oraz wtasciciela terenu do

kontynuacji spotkan i rozmow na temat przysztosci terenu EPICENTRUM. Dzieki temu
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jest szansa na biezgce wyjasnianie spornych spraw oraz unikniecie sporéw w
przysztosci — z korzyscig dla obu stron.

q
"

N T

Il. 3. Tarasy jednego z budynkdéw Epicentrum — wizualizacja
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Informacje o wtascicielu dziatek, projektancie i

realizatorze konsultacji

EPI

Sklep EPI — wtasciciel dziatek

Zostat zatozony w 1994 r. przez Michata Kosele, wroctawskiego przedsiebiorce,
pasjonata jakosci i dobrego jedzenia.

,Dla naszego klienta wszystko, co najlepsze” — to motto EPI szybko sprawito, ze sklep
zdobyt uznanie i stat sie bezkonkurencyjny na skale ogdlnopolska. Byt wielokrotnie
nagradzany i ceniony przez klientow za szeroki asortyment, przyjazng obstuge i
wyjatkowa atmosfere, m.in. jako polska firma rodzinna otrzymata w 2021 r. Nagrode
Hermesa w kategorii Handel Detaliczny z Tradycjami. W ten sposob kapituta nagrody
docenita delikatesy EPI, a przede wszystkim — Michata Kosele za jego wizjonerstwo i
ogromny wktad w rozwdj handlu w Polsce.

W miejscu tym i w zaktadzie produkcyjnym na Bielanach Wroctawskich

zatrudnionych jest prawie 200 osdb.
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BABW - projektant

Wielokrotnie nagradzane biuro architektoniczne z 35-letnim do$wiadczeniem w
projektowaniu we Wroctawiu. Docenione realizacje z Wroctawia to m.in.: budynek
mieszkalno—ustugowy przy ul. Prusa 52-54, wyrdzniony w konkursie Klubu

Budowniczych Wroctawia na najtadniejszy budynek plombowy 1994 r.; zespot
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(

ustugowo-mieszkaniowy WSM przy ulicach: Skwierzynskiej i Stysia (nagroda
Prezydenta Wroctawia RPA98); najtadniejszy budynek w miescie w 2002 r. (zespdt
mieszkaniowo—ustugowy na osiedlu Gaj Potudnie, konkurs Klubu Budowniczych
Wroctawia). Trzykrotny laureat w konkursie Piekny Wroctaw: w 2006 r. (wyrdznienie
za budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Ztotostocka 24-32a, Il nagroda za zespodt
mieszkaniowo-ustugowy przy ul. Teczowej i Pochytej, 2010 r.; | nagroda i Grand Prix

za Pixel House — budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Legnickiej, 2020 r.).

fFEPSY

FOURDATION POl CUSOREAR ETUDITE

e’

Fundacja na Rzecz Studiow Europejskich (FEPS)

— realizator konsultacji

Wroctawska organizacja pozarzadowa, ktora od 8 lat specjalizuje sie w promowaniu
partycypacji spotecznej i edukacji. Wspieramy samorzady w realizacji konsultacji
spotecznych w miastach takich jak Wroctaw, Poznan, Warszawa, Olsztyn, Opole czy
Lublin. Naszg specjalnoscia sg rowniez zaawansowane formy deliberacyjne, w tym
narady i panele obywatelskie. Organizujemy zaréwno kameralne spotkania, np. na
podworkach czy w remizach strazackich, jak i wydarzenia o duzej skali, angazujace w

procesy decyzyjne cate spotecznosci lokalne.
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Il 4. Wizualizacja pasazu ustugowego w Epicentrum

Spis ilustracji i fotografii

Ilustracje

Il. 1.Wizualizacja parku kieszonkowego na planie miasta

IL. 2. Wizualizacja gotowego Epicentrum w burzowe popotudnie.
Il. 3. Tarasy jednego z budynkdw Epicentrum — wizualizacja

IL. 4. Wizualizacja pasazu ustugowego w Epicentrum

Fotografie

Fot. 1. Spotkanie konsultacyjne 28 stycznia 2026 r., hotel Novotel Wroctaw Centrum
Fot. 2. Spotkanie konsultacyjne 28 stycznia 2026 r., hotel Novotel Wroctaw Centrum
Fot. 3. Spotkanie konsultacyjne 28 stycznia 2026 r., hotel Novotel Wroctaw Centrum
Fot. 4. Konsultacje spoteczne dotyczace planowanej inwestycji
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