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* Zainwestowanie z ubiegtego wieku nie spetnia
aspiracji dynamicznie rozwijajgcej sie metropolii

* Obecnie nie ma zadnej oferty publicznej ani
kulturalnej, ktora przyczyniataby sie do realizacji

ambicji mieszkancow Wroctawia jako miasta spotkan
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akcent min 90 max 100m,
budynki 55 m,
podium 15 do 25 m

biura i ustugi
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prezentowany projekt jest symulacjg przestrzenng zapisow mpzp

jedynym odstepstwem jest lokalizacja funkcji mieszkaniowej w dwoch budynkach od strony ul. Komandoskiej
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symulacja cienia w dniach przesilenia

brak zacieniania i przestaniania w obecnym stanie prawnym






- wjazdy
- chodniki
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- Sciezki rowerowe
- retencja wod op

- zielen
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Lokale handlowe
Lokale ustugowe
Lokale gastronomiczne

Lokale rzemieslnicze
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MIESZKANIA
TARASY

- BIURA

C

Od 40 do 200 m?
200 mieszkan

PUM 2550 m?

Mieszkania:

‘Mieszkania senioralne
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Powierzchnie elastyczne

Co-working
Praca zdalna
GLA 3860 m?

Biura:



Funkcje:

15% handel i ustugi
40% mieszkania

45 % biura

ok. 3000 uzytkownikéw
parking 600 mp |
serwis rowerowy 600 mr

schron 5 do 15 tys. mc

PRZEKROJ PODLUZNY

e BIURA

o BIURAPRACA ZDALNA
CENTRUM KONFERENCYJNE

o MIESZKANIA

SKY VILLAS, SENIOR LIVING

MIESZKANIA SERWIS

PRZEDSZKOLE / ZLOBEK / OSRODEK
SENIORALNY / REKREACJA/ GYM

s GASTRONOMIA
s HANDEL
= PARKING / SCHRON OSIEDLOWY

PRZEKROJ POPRZECZNY
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Zatacznik nr 2
Prognoza ruchu
[E/h]

szczyt poranny szczyt popotudniowy

ul. Powstaricow Slaskich ul. Powstaricow Slaskich
centrum centrum
/M 2 EPI /& 149EPI
/>79 />70
1210 1283
szczyt poranny szczyt popotudniowy
ul. Swobodna ul. Swobodna
<—— 1003 <—— 910
957 —> 9 —
centrum centrum
45 32

szczyt poranny szczyt popotudniowy

ul. Komandorska ul. Komandorska

~ centrum centrum
231 264
5 7 52 6

g

\L\ = 18 droga = A \L\ b 7 droga
j \ 5 Wewnetrzna o Wewnetrzna

J

51 442 4 20 316 5

Wnioski

Wykonana analiza potwierdza zasadno$¢ realizacji - zgodnie z warun-
kami podanymi przez WIM UM (pismo z dnia 3.10.2012) - budowy dodat-
kowych pomocniczych instalacji sygnalizacji $wietlnej nadzorujacej ruch na
dwodch najbardziej obcigzonych ruchowo wjazdach. Pod-niesie to ogdlny
poziom bezpieczenstwa ruchu i poprawi komfort wyjazdu z zespotu parkin-
gow projektowanych na potrzeby nowego obiektu pozwalajac kierowcom na
bezpieczng zmiang paséw ruchu w kierunku sgsiednich skrzyzowan. Budo-
wa dodatkowych instalacji sygnalizacji $wietlnej nie uposledzi przy tym pra-
cy gk’)wnych instalacji sygnalizacyjnych (praca w uktadzie master/ slave).

Tak wigc:

na wschodniej jezdni ul. Powstancow Slaskich powsta¢ winna dodat-
kowa sygnalizacja akomodacyjna pracujgca w Scistej koordynacji z istnieja-
cg instalacja na skrzyzowaniu Powstancow Slaskich/Swobodna. Nalezy
przewidywaé, ze samochody wyjezdzajace z obiektu kierowac beda si¢ w
proporcjach: 35% samochodéw w kierunku zachodnim, 25% samochodow
w kierunku potnocnym (do centrum), 40% samochodéw w kierunku
wschodnim. Faza ruchu obsiugujqca wyjazd z nowego obiektu w naturalny
sposob miesci si¢ w czasie obstugi relacji na wprost na osi ul. Swobodnej na
skrzyzowaniu Powstancow Slaskich/Swobodna, nie ma problemow tech-
nicznych w uzyskaniu dobrych warunkow przepustowosci i wspotpracy z
gldwng instalacja sygnalizacyjna.

na ul. Komandorskiej (w rejonie istniejacego zjazdu) powsta¢ powin-
na dodatkowa sygnalizacja akomodacyjna pracujaca w $cislej koordynacji z
istniejgcyg instalacja na skrzyzowaniu Komandorska/Swobodna. Nalezy prze-
widywac¢, ze samochody wyjezdzajace z obiektu kierowaé beda si¢ nastgpnie
w gtownych relacjach kierunkowych w proporcjach jak: 60% samochodow
w kierunku poludniowym a 40% samochodéw w kierunku potnocnym (do
centrum). Faza ruchu obstugujaca wyjazd z nowego obiektu w naturalny
sposOb miesci si¢ w czasie obstugi relacji na wprost na osi ul. Swobodnej na
skrzyzowaniu Komandorska/Swobodna, nie ma tez problemow technicznych
w uzyskaniu dobrych warunkow przepustowosci 1 wspolpracy z glowng in-
stalacja sygnalizacyjna.

Opracowanie: mgr inz. bud. drog. Jerzy Lutogniewski DOS/ BD/
3741/ 01




KARTA INFORMACYJINA PRZEDSIEWZIECIA
Sporzadzona zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227) oraz zawierajaca dodatkowe
dane:
rodzaj, skala i usytuowanie przedsigwzigcia:
obiekt: zespot budynkéw multifunkcyjnych: biura, ustugi, handel, mieszkania z garazem wbudowanym, podziemnym i zagospodarowaniem terenu
Lokalizacja: Wroctaw, ul. Powstancow Slaskich, ul. Swobodna, ul. Komandorska
Powierzchnia uzytkowa: 65.000 m?
W tym powierzchnia uzytkowa ustug: 7.500 m?
Kubatura: 340.000 m*
Dane dotyczace dziatek: 026401 1.002 2.AR 15.9/3, 9/5, 9/6, 10/1, 10/2, 12/2, 12/3, 12/8,
12/9, 14, 16/1, 30, 31
Powierzchnia dziatek: 13.339 m?
Wiasciciel: ,,,...,,»»s
Obstuga komunikacyjna wynikajaca z mpzp:
- lokalizacja wjazdow: od ul. Powstancoéw Slaskich - 1, ul. Swobodne;j - 1 i ul Komandorskiej -1
- ilo$¢ miejsc parkingowych w trzykondygnacyjnym garazu podziemnym: 600 mp
Zastosowana technologia wykopu, $ciany szczelinowe, zapewnia brak oddziatywania na dziatki sgsiednie w tym powstanie leja depresji.
W sasiedztwie inwestycji, od potnocy, wschodu i zachodu znajduja si¢ ulice, a od potudnia budynki biurowe i mieszkaniowe.

2. powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposob ich wykorzystania i pokrycie szata ro-
slinng

Powierzchnia nieruchomosci: 1,3 ha

Powierzchnia inwestycji:

Uzytkowa: 65.000 m*

Zabudowy: 7.600 m’

Stan istniejgcy: teren w wigkszos$ci niezabudowany, zagospodarowany funkcjami parkingowymi oraz zielenig otaczajaca, centralng cz¢$¢ zajmu-
je parterowy pawilon handlowy wraz z pomieszczeniami gospodarczymi.

Szata ro$linna: teren inwestycji w 20% pokryty roslinnoscia, dziatka uporzadkowana w pelni zagospodarowana na potrzeby pawilonu handlowe-
g0

3. rodzaj technologii:

Na etapie budowy: technologia tradycyjna, uprzemystowiona

Na etapie uzytkowania: budynek biurowo mieszkaniowo ustugowy — nie wystgpuje

4. ewentualne warianty przedsigwzigcia:

Wariant ,,0” — nie podejmowanie przedsigwzigcia na dziatkach

Pozostawienie przedsiewziecia w dotychczasowym stanie - jako pawilon handlowy 'EPI' wraz z terenem wokot przeznaczonym na parkingi.
Zaniechanie przebudowy pawilonu handlowego co skutkowa¢ bedzie mata efektywnoscia i niskim sposobem zagospodarowania terenow w tak atrakcyjnej
czesci miasta, utrzymaniem istniejacych niekorzystnych warunkow srodowiskowych, wyr6znianiem si¢ w negatywny sposob w krajobrazie okolicy, bra-
kiem rozbudowanego obiektu ustugowego i nowego obiektu biurowego. Rowniez obecna estetyka tego miejsca pozostawia wiele do zyczenia. Budynek
odznacza si¢ niekorzystnie w krajobrazie sasiadujac z wysoko$ciowcami.

Wariant ,,I” — podjecie budowy zespotu budynkow wielofunkcyjnych: ustugi, handel, biura, mieszkania. Przyjety wariant realizacji wynika z
zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) oraz charakteru i rodzaju sasiedniej zabudowy: biurowej, handlowe;j, ustugowe;j i
mieszkaniowej. Planowana zabudowa bedzie uzupetnia¢ istniejgce budynki. Stworzy to optymalne polaczenie funkcjonalno$ci nowo projektowanego
obiektu z jednoczesnym utrzymaniem charakteru zabudowy przy ul. Powstancow Slaskich i Swobodnej w zakresie linii i gabarytu zabudowy.

Wariant ten jest korzystny ze spotecznego i srodowiskowego punktu widzenia. Nowe budynki wzbogacg miasto o nowe lokale biurowe, ustugo-
we, handlowe i mieszkaniowe ograniczajgc jednoczesnie ilo$¢ podrozy uzytkownikow. Parking wbudowany odcigzy otwarte tereny w okolicy co poprawi
tad przestrzenny przy ul. Swobodnej. Stworzy rowniez wysokiej klasy miejsca pracy rekreacji.

Wariant ,,II”” - podjecie budowy zespotu budynkow mono funkcyjnych z dominujaca funkcja biurowa. Wariant ten powoduje cykliczne funkcjo-
nowanie obiektu w rytmie godzin pracy. Powstaja dwa spigtrzenia ruchu samochodowo komunikacyjne generujace uciazliwosci srodowiskowe. Jednocze-
$nie poza godzinami pracy obiekt zamiera stwarzaja przykre doznania martwoty przestrzeni miejskiej. Obecne nasycenie powierzchni biurowych we Wro-
ctawiu nie uzasadnia gospodarczo tak duzej koncentracji nowej powierzchni o tym charakterze.

Wybodr wariantu:

Pop wnikliwym przeanalizowaniu mozliwych propozycji wariant ,,I” wydaje si¢ optymalny. Naktady finansowe i rodzaj wykonywanych prac,
efekty spoteczne, a takze ich oddziatywanie na srodowisko sg niewatpliwie korzystniejsze niz pozostatych wariantow. Wykonanie tego przedsigwzigcia
przyczyni si¢ do polepszenia estetycznego wizerunku i zwigkszenia reprezentacyjno$ci ul. Powstancow Slaskich. Planowana inwestycja nie wptynie na
zwigkszenie obcigzenia akustycznego otoczenia. Wszelkie dziatania majgce na celu rewitalizacj¢ terenow srodmiejskich powinny i§¢ w kierunku petnego
zabezpieczenia i wykorzystania istniejgcego potencjatu centrum miasta poprzez ich racjonalng rozbudowg. Dlatego wykorzystanie Wariant ,,I” okazuje si¢
najlepszym rozwigzaniem dla terenu przy ul. Swobodnej, dz nr 026401 1.002 2.AR 15.9/3, 9/5, 9/6, 10/1, 10/2, 12/2, 12/3, 12/8, 12/9, 14, 16/1, 30, 31

5. przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody i innych surowcow, materiatdw, paliw oraz energii:

Odbiodr $ciekow, dostawa wody, przytaczenia do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej —umowa z dnia 06.08.2008 1.dz. 14534/7245/
RK/2274/2235/RTU-LM/2008

Woda do celow:

Bytowo-gospodarczych: 4,5 /s, 10,5 l/s, 7.4 1/s, 8,0 I/s, 7,7 l/s

Technologicznych: brak

Przeciwpozarowych: 20 I/s

Odbior $ciekow:

Bytowych: 4,5 I/s, 10,5 Is, 7,4 1/s, 8,0 I/s, 7,7 l/s

Przemystowych po separacji z garazu: 1,0 I/s, 2,01/s, 1,0 I/s, 1,0 I/s, 1,0 I/s, W przypadku lokalizacji obiektow gastronomicznych przed odprowa-
dzeniem do zewngtrznej kanalizacji sanitarnej $cieki z tych lokali beda podczyszczane w separatorze thuszczu .

Wod opadowych: retencja, odbior awaryjny: 65 I/s

Szacunkowe zapotrzebowanie na energi¢ wynosi:

Elektryczna z sieci miejskiej — warunki przylaczenia Tauron nr 085268/2012/0O05R01: 800 kW (zasilanie podstawowe), 800 kW (zasilanie re-
ZErwowe)

Cieplna z sieci miejskiej — warunki przytaczenia nr WRO/WR_M/W/2012/0101191: 5700 kW

6. rozwigzania chronigce $rodowisko:

Realizacja inwestycji nie wprowadza elementow, ktore mogltyby niekorzystnie wptywac na srodowisko i zostanie w pelni dosto-
sowana do wspotczesnie obowigzujacych przepisow techniczno-srodowiskowych.

Ze wzgledu na zakres oraz specyfike przedsigwzigcia, w trakcie jego realizacji moga wystapi¢ negatywne oddzialywania na §ro-
dowisko. Ucigzliwosci i niekorzystne oddziatywanie inwestycji na sSrodowisko zwiazane z jej realizacja nie daj¢ si¢ calkowicie wyelimino-
wac¢. Na zminimalizowanie negatywnych oddziatywan istotny wptyw maja wykonawcy robot oraz inspektor nadzoru, poprzez poprzedzenie
robot budowlanych szczegétowym planem i harmonogramem roboét. Sciste przestrzeganie tych plandéw ma na celu zapewnienie:

- odpowiedniej organizacji robdt, aby na skutek braku porzadku, niewlasciwego zabezpieczenia materiatéw, maszyn, urzadzen i
samochod6w przed awariami, nie doszto do skazen, zanieczyszczen i zniszczen w srodowisku

- stosowania odpowiedniego sprzetu i srodkow transportu, przy czym wazna jest tutaj zardwno jakosc¢ sprzetu, jego prawidtowa
eksploatacja i konserwacja, jak i dodatkowe wyposazenie w urzadzenia zmniejszajace niekorzystne oddzialywanie na srodowisko

- jako$¢ wykonywanych roboét, co bezposrednio wplywa na zmniejszenie czestotliwosci i zakresu pozniejszych koniecznych re-
montow, statego nadzoru nad wykonawstwem i ich pracownikami

W celu ograniczenia dziatalnosci budowlanej, wykonawca zobowigzany jest odpowiednimi przepisami prawnymi do:

- sprawdzenia, czy materialy lub prefabrykaty uzyte do budowy posiadaja odpowiedni dokument normalizacyjny lub certyfikacyj-
ny, wzglednie aprobate

- sprawdzenie, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spelniajg ustalone wymagania ochrony srodowiska,
dopilnowania, by naprawiono wszystkie szkody powstate w wyniku korzystania z terenu czasowo zaj¢tego na potrzeby budowy

- dopilnowanie, aby uporzadkowano teren budowlany po zakonczeniu robot, czuwania, aby przy wykonywaniu rob6t budowla-
nych przestrzegano wymagan ochrony $rodowiska

Nie przewiduje si¢ zagrozenia pogorszenia lokalnego klimatu akustycznego od przewidywanej inwestycji. Przewiduje si¢ ustabili-
zowanie emisji hatasu (dB). Hatas catkowity otoczenia dziatki to 70-75 (dB), ktéry nie ulegnie zmianie. Wskazuje na to Akustyczna Mapa
Wroctawia (wskaznik LD oraz LDEN ) dla istniejacej zabudowy sasiadujacej z terenem inwestycji.

7. rodzaje i przewidywane ilo$ci wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwiazan chronigcych
$rodowisko:

Omawiany rodzaj przedsigwzigcia charakteryzuje si¢ wystgpowaniem oddzialywania na srodowisko przede wszystkim w fazie
jego budowy. Przy zastosowaniu rozwigzan technicznych opisanych wyzej w fazie eksploatacji przedsigwzigcia stwierdza si¢ brak jego
ciaglego, wtornego, skumulowanego oddzialywania we wszystkich komponentach srodowiska.

W fazie realizacji przedsigwzigcia nalezy si¢ spodziewac nastepujacych ucigzliwosci dla srodowiska:

- emisja odpadow - np. kawatki tarcicy i drewna (deskowanie), resztki betonu i mleczka cementowego, czy tez nadmiar ziemi
powstaty z wykopow; ilo$¢ powstajacych odpadow jest trudna do ustalenia zalezy od wielu czynnikow, a przede wszystkim od staranno$ci
realizacji przedsiewzigcia; wszystkie powstate w wyniku realizacji inwestycji odpady przewiduje si¢ odwies¢ na wysypisko $mieci

- emisja substancji zanieczyszczajacych do powietrza - emisja bedzie nastgpowata w wyniku korzystania przy pracach budowla-
nych z mechanicznego sprzetu budowlanego; do atmosfery beda emitowane typowe zanieczyszczenia komunikacyjne: dwutlenek siarki,
tlenki azotu, tlenek wegla, weglowodory

- emisja hatasu powodowana bedzie praca maszyn budowlanych; przedmiotowe przedsigwzigcie budowlane ma charakter miej-
scowego zrodta hatasu i moze powodowac lokalne ucigzliwosci w czasie wykonywania w/w prac )

- dopuszczalny poziom hatasu nie bedzie przekraczal wartosci podanych w tabeli 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r. W sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku

- brak emisji gazéw i pylow do powietrza ze wzgledu na nie wytwarzanie energii elektrycznej, zapewnienie zasilania w energie
elektryczng z dnia 12.05.2008r. ESV /DZ1/1025/2008 wydane przez Przedsigbiorstwo Energetyczne 'ESV' S.A.

Wymienione wyzej oddziatywanie inwestycji jest Sci§le zwigzane z czasem jego realizacji, czyli ucigzliwo$ci majg okreslony czas
wystepowania. W czasie budowy jedynie niektore prace budowlane powodujg emisje¢ hatasu i gazow do powietrza, dlatego tez mogace
pojawic si¢ ucigzliwosci w fazie budowy maja charakter chwilowy i nieciagly, ograniczony. Zasigg ucigzliwosci powodowanych przez
prace budowlane przy przedsigwzigciu maja niewielki zasigg. Brak oddziatywania stalego, wtdrnego i skumulowanego.

Glownym Zrodtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsigwzigcia bedzie ruch samochodow oraz zewnetrz-
ne urzadzenia wentylacyjne. Inwestycja nie wiaze si¢ z ucigzliwosciami w zakresie srodowiska akustycznego. Planuje si¢ instalacj¢ nowo-
czesnych urzadzen wyposazonych standardowo w rozwigzania ograniczajace ich moc akustyczna.

) Rodzaj inwestycji wskazuje, iz nie spowoduje ona przekroczenia poziomoéw hatasu wyznaczonych na mocy rozporzadzenia Mini-
stra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

8. mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Stwierdza si¢, ze w/w przedsigwzigcie nie bedzie powodowato w czasie jego realizacji oraz eksploatacji oddziatywania transgra-
nicznego.

9. obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.880 z
pOzniejszymi) znajdujace si¢ w zasiggu znacznego oddzialywania przedsigwzigcia

Teren nie stanowi obszaru chronionego krajobrazowo. Na obszarze inwestycji nie znajduja si¢ pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe ani chronione gatunki ro$lin, zwierzat i grzybow. Ponadto teren
nie wchodzi w obszar NATURA 2000.

Uciazliwo$ci powodowane przez prace budowlane przy realizacji w/w rozbiorki i budowy nie beda miaty wptywu na otaczajace
obszary chronione, poniewaz ich zasigg jest ograniczony. Oddziatywanie przedsigwzigcia jest Scisle zwigzane z czasem jego realizacji,
czyli uciazliwosci maja okreslony czas wystgpowania. Brak zatem oddziatywania statego, skumulowanego i transgranicznego.

10. nie wystepuja przedsigwzigcia realizowane i zrealizowane, znajdujace si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacj¢ przed-
sigwzigcia oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktorych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddziatlywania planowanego
przedsiewzigcia - w zakresie, w jakim ich oddziatlywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem

11. nie wystepuje ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej



|

"'*T.e’,""f ? !;' , F

— e R

-
i

I
3
B | %=
=/ A=
—

—
——————— —

e e #
!Ei‘










I !
- . [NSEISTIE
e SR LW
NN

1

il




wé

SN
; o I %
-




UL SWOBODNA

—

ity sigitgd
AN

8', ~ht

AR

il

[ I
I




